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Arsredovisning fér rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstallande direktéren for Vilhelmina Bostader AB avger foljande arsredovisning.

Styrelsens séate: Vilhelmina
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till féljd av detta kan

avrundningsdifferenser férekomma.
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Forvaltningsberéttelse

Information om verksamheten

Bolaget har till foremal fér sin verksamhet att inom Vilhelmina kommun férvarva, dga, bebygga,
férvalta, foradla och forsélja fastigheter med bostadslédgenheter och dartill hérande kollektiva
anordningar samt &ven med lokaler i de fall lokalerna utgdér en mindre del av dessa fastigheter,
anvands for kommunal verksamhet eller &r kommersiella lokaler som har ett tydligt samband med den
dvriga verksamheten.

Bolaget har sitt sate i Vilhelmina, Vasterbottens lan.

Véasentliga handelser under riakenskapsaret

Det har varit ett utmanande ar fér vart bostadsbolag med héga vakansnivaer och det nédvandiga
beslutet att riva ett hus med 25 lagenheter. Trots detta har vi fortsatt att arbeta for att forbattra var
verksamhet och géra vara bostader sa tillgangliga och attraktiva som majligt fér vara hyresgaster. Vi har
ocksé arbetat for att 0ka efterfragan pa vara lokaler, men vakansgraden férblir hég sa arbetet fortsatter.

Vi har ocksa gjort en dvergang till redovisningsprincipen K3, vilket ger en mer rattvisande bild av
féretaget och innebér att samma redovisningsprincip som Vilhelmina kommun anvénds.

Bolaget har fér ar 2022 gjort en extern avkastningsvardering av fastigheterna baserat pa
fastigheternas driftnetto. Varderingen pekade pa ett nedskrivningsbehov pa framférallt Trissen med
omkring 22 mkr och Smeden med dryga 21 mkr. Varderingen indikerade dock att det dven finns
majlighet att skriva upp nagra av fastigheterna till motsvarande varde som nedskrivningarna s& nagon
kontrollbalanssituation féreligger darmed inte. Nedskrivningarna som &r gjorda ger for aret ett stort
negativt resultat, uppskrivningarna motbokas eget kapital i form av en upprskrivningsfond vilket till stor

del méter upp upp det negativa resultatet for aret.

Vi har fortsatt med trygghetsvandringar for att sakerstalla att vara bostadsomraden férblir sakra och
trygga for alla vara hyresgaster.

Vid arets slut var vér totala laneskuld 190 miljoner kronor, da en amortering pa 10 mkr gjordes under
aret. Vi kommer att fortsatta arbetet med att utveckla verksamheten under det kommande aret.

Déarmed vill vi tacka for det gangna aret
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Flerarsdversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 51 989 50 987 49 412 50 606
Rérelseresultat -35 745 165 1690 1456
Resultat efter finansiella poster -37 473 -1 357 103 140
Soliditet (%) 22,0 20,0 24,0 240
Foérandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-  Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 22 000 17 375 15184 499 55 058
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:

Balanseras i ny rakning 499 -499 0
Uppskrivning 34 539 34 539
Arets resultat -27 648 -27 648
Belopp vid arets utgang 22 000 34 539 17 375 15 683 -27 648 61 948

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

balanserad vinst 15 682 681

arets férlust -27 648 089
-11 965 408

behandlas sa att

i ny rakning éverféres -11 965 408

-11 965 408
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Resu]tatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31 -2021-12-31
Rérelsens intdkter
Nettoomséattning 51 989 50 987
Ovriga rérelseintakter 148 563
52 137 51 550
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader -36 206 -39 050
Ovriga externa kostnader -2 924 -2 095
Personalkostnader 2 -64 -1 325
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -7 171 -6 715
Nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar -34 300 -2 200
Ovriga rérelsekostnader -7 217 0
-87 882 -51 385
Rorelseresultat -35745 165
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 72 40
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 800 -1 562
-1728 -1 522
Resultat efter finansiella poster -37 473 -1 357
Bokslutsdispositioner 2 300 1550
Resultat fére skatt -35173 193
Skatt pa arets resultat 7 525 306
Arets resultat -27 648 499
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Ba|ansr§kning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 253 615 237 474
Inventarier, verktyg och installationer 4 5308 5883
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 5 1205 20720
260 128 264 077
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 6,7 600 600
Uppskjuten skattefordran 0 2988
Andra langfristiga fordringar 8 6 6
606 3594
Summa anldggningstillgangar 260 734 267 671
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 383 376
Aktuella skattefordringar 240 838
Ovriga fordringar 5 33
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1637 1416
2 265 2663
Kassa och bank 14 215 20 061
Summa omsiéttningstillgangar 16 480 22724
SUMMA TILLGANGAR 277 214 290 395
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Ba|an5r§kning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Aktiekapital 22 000 22 000

Uppskrivningsfond 10 34 539 0

Reservfond 17 375 17 375
73914 39 375

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 15683 15 184

Arets resultat -27 648 499
-11 965 15683

Summa eget kapital 61 949 55 058

Obeskattade reserver 0 2 300

Avsiittningar 11

Avsatt fér pensioner och likande férpliktelser enligt

tryggandelagen 3070 3426

Uppskjuten skatteskuld 10 819 12 969

Ovriga avséttningar 0 3402

Summa avsittningar 13 889 19 797

Langfristiga skulder 12

Skulder till kreditinstitut 188 400 199 400

Skulder till koncernféretag 701 608

Summa langfristiga skulder 189 101 200 008

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1000 1000

Leverantérsskulder 2 590 2780

Skulder till koncernféretag 1190 1061

Aktuella skatteskulder 672 561

Ovriga skulder 0 46

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 823 7784

Summa kortfristiga skulder 12 275 13 232

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 277 214 290 395
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31 -2021-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -37 473 -1 357
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 44 813 8915
Betald skatt 122 2
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital 7 462 7 560
Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar 6 0
Férandring av rérelsefordringar -206 783
Féréndring av rérelseskulder -961 4408
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6 301 12 751
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -1 239 -17 893
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1239 -17 893
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 93 12 000
Amortering av lan -11 000 -1 043
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -10 907 10 957
Arets kassafléde -5 845 5815
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boérjan 20 061 14 246
Likvida medel vid arets slut 14 216 20 061
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip
Bolaget byter frivilligt redovisningsprinciper fran BFNAR 2016:10 till BFNAR 2012:1 under
rakenskapsaret 2022. Detta for att i de finansiella rapporterna béttre spegla vardet pa bolagets tillgangar

i form av fastigheter, bytet av redovisningsprinciper ger en mer relevant och tillférlitlig information.

| och med bytet har féregédende rékenskapsar i denna arsredovisning raknats om fér att spegla hur
féregaende ar hade sett ut givet samma regelverk. De justeringar pa fjolaret som &r gjorda avser
uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld.

Intdktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillférlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjiandeperioden med hansyn till vasentligt restvéarde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 2,4 %
Markanlaggningar 5%
Maskiner och inventarier 10-33 %

Férvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring. | begreppet

forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanléaggningar.
Férvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till verkligt varde, som baserats pa marknadsvarde.

Komponentindelning
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och

n&r komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstililgéng
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsférs i resultatrékningen i den period

de uppstar.

Finansiella instrument

Andelar i dotterféretag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott I1&ggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdaknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fér 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar i géllande skattesatser resultatférs i den period féréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgéng och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé&ssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrédknas mot framtida skattemassiga

6verskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar
Som avséttning har redovisats férpliktelser gentemot tredje man som ar hanférliga till rakenskapsaret
eller tidigare réakenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin férekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstéllning

Féretaget har pensionsférpliktelser vilka uteslutande &r beroende av vérdet pa de av féretaget och
koncernen &gda kapitalférsakringar. Kapitalférsékringarna redovisas till anskaffningsvérde som finansiell
anlaggningstillgang. Pensionsférpliktelsen redovisas som en avséttning till samma vérde som
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kapitalférsakringens redovisade vérde.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen uppréattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foéretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas i

investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
2022 2021

Medelantalet anstallda 0 1
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2022-12-31 2021-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 353 184 351 306
Inkép 0 2140
Férsaljningar/utrangeringar -11 611 -262
Omklassificeringar 20754 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 362 327 353184
Ingaende avskrivningar -103 315 -97 080
Férsaljningar/utrangeringar 4 394 0
Arets avskrivningar -6 334 -6 235
Utgaende ackumulerade avskrivningar -105 255 -103 315
Arets uppskrivningar 43 500 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 43 500 0
Ingdende nedskrivningar -12 657 -10 457
Arets nedskrivningar -34 300 -2 200
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -46 957 -12 657
Utgaende redovisat varde 253 615 237 212
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 10 411 9423
Inkép 0 988
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 10 411 10 411
Ingaende avskrivningar -4 528 -4 048
Arets avskrivningar -576 -480
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 104 -4 528
Utgaende redovisat virde 5307 5883
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Not 5 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 20720 20720
Inkép 1239 0
Omklassificeringar -20 754 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1205 20720
Utgaende redovisat virde 1205 20720
Not 6 Andelar i koncernféretag
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 600 600
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 600 600
Utgaende redovisat varde 600 600
Not 7 Specifikation andelar finansiella anlaggningstillgangar
Kapital- Réstritts- Antal Bokfért
Namn andel andel andelar vérde
Vilhelmina Fastighetsférvaltning
AB 60 % 60 % 600 000 600
600
Org.nr Sate Eget kapital Resultat
Vilhelmina Fastighetsférvaltning
AB 556973-3495 Vilhelmina 1262 76
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 6 6
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 6
Utgaende redovisat varde 6 6
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Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang
enligt faststalld
balansrdkning vid
tidpunkten for 6vergang
till BFNAR 2012:1 22 000 17 375 25472 193
Justeringar vid évergang
till BFNAR 2012:1
0 0 0 -10 288 306
Belopp vid arets ingang
efter justeringar vid
Overgang till BFNAR
2012:1 22 000 0 17 375 15184 499
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning 499 -499
Uppskrivning 34 539
Arets resultat -28
Belopp vid arets utgang 22 000 34 539 17 375 15683 -28
Not 10 Uppskrivningsfond
2022-12-31 2021-12-31
Avsattning till fonden under rakenskapsaret 34 539 0
Belopp vid arets utgang 34 539 0
Not 11 Avsittningar
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 12 969 13 279
Under aret aterférda belopp -10 819 -310
2150 12 969
Ovriga avsittningar
Belopp vid arets ingang 0 3402
0 3402
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Not 12 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Férfallotidpunkt senare an 5 ar 188 400 199 400
188 400 199 400













