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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen redovisar hur, vad och var man far bygga t ex bostdder, skola, industri och
hur den tekniska infrastrukturen t.ex.vatten- och spillvatten, fjarrvarme,
dagvattenhantering ska 16sas. Detaljplanens reglering av markens och vattnets
anvandning ger ramarna for prévning av bygglov vid t.ex. uppférande av ny bebyggelse.

Planbesked  (planprogram) Samrdd Granskning Antagande Laga kraft

| arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan for detta omrdde tillampas
planprocessen enligt utdkat forfarande. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Under samradet ska kommunen redovisa ett forslag till detaljplan, skalen for forslaget
och det planeringsunderlag som har betydelse for detaljplaneférslaget samt hur
kommunen avser handlagga forslaget. Efter att planforslaget har varit ute pa samrad och
andrats efter inkomna synpunkter ska planforslaget, innan det kan antas av kommunen,
vara tillgangligt for granskning. Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft tidigast
tre veckor efter att beslutet har tillkannagetts pa kommunens anslagstavla.

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med tillhérande bestdmmelser, illustration och
planbeskrivning med genomfoérandefragor. Dartill finns grundkarta,
fastighetsforteckning, PM dagvatten, geoteknisk utredning, samradsredogorelse samt
granskningsutlatande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggora for bostdder, i form av nagra flerbostadshus som totalt
inrymmer 24 lagenheter, inom del av fastigheten Kittelfjall 1:8. Planforslaget tillater
markanvandningen bostader med tillhorande inrattningar. Intentionerna ar att
bebyggelsen och omradet ska dgas och forvaltas av en bostadsrattsforening.

Omradet som planlaggs ligger strax ovanfor Hotell Kittelfjall och inom ett omrade som i
dagslaget delvis utgor skidomrade. Tillkommande bostader erhaller ett attraktivt lage

med ski in/ski out och néarhet till service och néjesutbud.

Parkeringar tillskapas for fastigheterna Kittelfjall 1:451-456.
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Kittelfjall 1:8 m.fl. Planbeskrivning antagandehandling Dnr 19/MBN505/788

PLANDATA OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet ligger inom Kittelfjall och strax ovanfoér Hotell Kittelfjall med direkt koppling till
den befintliga skidanldggningen, se karta 1. Omradet utgors av del av fastigheten Kittelfjall 1:8
samt mindre delar av Kittelfjall 1:54, 1:61 och S:17. Planomradets yta ar cirka 6 400 m?.
Fastigheten Kittelfjall 1:8 dgs av Kittelfjall Utveckling AB som ocksa ar exploator.

®

Kittelfall
Suere Giere

Planomradet
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Karta 1. Visar lokalisering av planomradet.

Oversiktsplan

| Vilhelmina kommuns 06versiktsplan, antagen 2018-12-10, utgor Kittelfjall ett av
kommunens kdrnomraden. Karnomradena ar sa kallade mangfunktionella omraden som
omfattar bade bostader, service och arbetsplatser. | dessa omraden kan det dven finnas
anldggningar eller platser som ar av stor betydelse for service, teknisk forsorjning, idrott,
friluftsliv eller turism. | den utstrackning nybyggnation sker bor denna ske i form av
komplettering och fortatning i relation till VA-natet i kdirnomradet.

| den fordjupade o6versiktsplanen (FOP) for Kittelfjall, antagen 2012-06-11, ligger
planforslaget i ytterkanten av ett omrade som redovisas som alpint servitutomrade.
Planforslaget gransar till ett omradde som enligt FOP:en avser markanvandning for
centrum, handel och hotell. | FOP:en framgér att fritidsbostader som &r avsedda for alpin
skidakning bor, dar sa ar moijligt, lokaliseras med ski in/ski out s& att behovet av
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Kittelfjall 1:8 m.fl. Planbeskrivning antagandehandling Dnr 19/MBN505/788

personbilar minimeras. Alpin skidakning och langdskidakning tillhor karnverksamheten
for Kittelfjall, och ska ha stor prioritet. Pa grund av detta har kommunen tagit fram en
alpin plan till stod for framtida planlaggning. Planforslaget ligger inte inom nagot omrade
som planeras att forses med nya litar eller nedfarter. Kommunen har emellertid bedémt
att planférslaget inte &r férenligt med markanvandningen i FOP:en och planférslaget
handlaggs saledes med utokat forfarande.

Detaljplan
Planomradet omfattas till stora delar av byggnadsplan 24-P1984-112, faststalld
1984-07-03. Markanvandningen i denna plan dr allman platsmark, natur.

Genomforandtiden for planen har [6pt ut.

Mindre delar av planomradet omfattas av detaljplan 2462-P12/8, laga kraft 2012-07-16.
Genomforandetiden for planen har 16pt ut. Gallande plan redovisar kvartersmark for
bostader och hotell samt parkering med garage, carport.

| sodra delarna av planomradet, samt den 6stra delen av planomradet, regleras marken
genom detaljplan 2462-P93/3, laga kraft 1993-05-14. Genomférandetiden for planen har
[6pt ut. Denna plan redovisar kvartersmark for hotell.

Planforslaget innebar att mark som utgér allman platsmark natur, enligt planen
24-P1984-112, ersatts med kvartersmark for bostader. Mindre delar av kvartersmarken
for hotell och bostader, enligt plan 2462-P93/3, ersatts med planforslaget sa att marken
regleras som kvartersmark for bostader och parkering. Ytan for parkering i planen
2462-P12/8 ersatts med bestammelsen avseende parkering enligt planforslaget. Ytan for
parkering i géllande plan ar inte upplaten till gemensamhetsanlaggning.

Planprogram
Sarskilt planprogram har inte bedémts erforderligt infor detaljplaneprocessen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo- och byggnamnden beslutade 2019-10-17 att lamna positivt planbesked for att
planldgga del av Kittelfjall 1:8. Arendet handliggs genom ett utdkat forfarande i enlighet
med PBL. Samrad av planforslaget genomfordes 2021-07-28 - 2021-08-24. Granskning
genomfordes 2022-01-13 - 2022-02-10.
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Kittelfjall 1:8 m.fl. Planbeskrivning antagandehandling Dnr 19/MBN505/788

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Allmanna hansynsregler (2 kap)

Miljobalken vilar pa de allmédnna hansynsreglerna i det andra kapitlet. | detta kapitel finns
bevisbérderegeln,  kunskapskravet,  férsiktighetsprincipen,  produktvalsprincipen,
hushdllnings- och kretsloppsprinciperna, lokaliseringsprincipen, skdlighetsregeln och
skadeansvaret. De flesta av dessa regler aktualiseras nar nagon bedriver eller avser att
bedriva en verksamhet eller vidta en atgdrd. Planen beddms ge ett bra underlag for att
de allménna hansynsreglerna, i relevanta delar, efterlevs da planen genomféors.

Hushallningsaspekter (3 kap)

Enligt MB 3:1 ska mark- och vattenomraden anvéndas for det eller de andamal for vilka
omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande
behov. Planomradet ar delvis bebyggt och ligger inom befintligt fritidshusomrade.
Planforslaget mojliggor att bostadsfastigheterna utveckla och bebyggs. Bedémningen ar
att planforslaget innebar en god hushallning av resurserna.

Riksintressen (3 och 4 kap)

Ett omrade med sarskilda varden kan uppmarksammas som vara av riksintresse.
Riksintressen ska prioriteras i den fysiska planeringen och ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada dess varden. Det ska framga av en kommuns 6versiktsplan hur
riksintressenas varden ska tillgodoses.

Riksintressen innefattas av MB kap 3 och 4. Centrala myndigheter beslutar om
riksintressen enligt MB kap 3 och riksdagen beslutar om riksintressen enligt MB kap 4. De
omraden som centrala myndigheter gor "ansprak" pa utgors oftast av mindre omraden
med ett specifikt varde. Riksintressen som regleras av 3 kap. MB, kan vara bade av
bevarandekaraktar och utnyttjandekaraktar. Omraden som riksdagen pekat ut utgor
stora geografiska omraden och kan betecknas som nationallandskap. Riksintressen kan
vara av vasentlig omfattning och det ar inte ovanligt att olika riksintressen overlappar
varandra.

Riksintresse fér renndringen enligt MB 3:5, omradet Tjakkevardo, Kittelfjdllet, Sédra
Gardfjallet samt Klitvallen, avser omfattande omraden omkring planforslaget. Omradet
ligger inom aretruntmarken for Vilhelmina Norra sameby. Inga flyttleder eller strategiska
omraden ligger i anslutning till planomradet. Genomférandet av planen bedéms inte
paverka forutsattningarna for samebyn att bedriva renskotsel i omradet, da planforslaget
ar lokalisering till ett redan exploaterat omrade.

Riksintresse for naturvdrd och friluftsliv enligt MB 3:6 finns i omradet och omfattar
vasentliga delar av Marsfjallet samt Sodra Lapplandsfjdllen. Dessa omraden ska enligt MB
3:6 sd langt som mojligt skyddas fran atgarder som patagligt kan skada naturvarden och
friluftsmiljon. Planfoérslaget genomfors inom ett exploaterat omrdde och beddms vara
forenligt med riksintressena.
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Kittelfjall 1:8 m.fl. Planbeskrivning antagandehandling Dnr 19/MBN505/788

Planomradet ligger inom riksintresse MB 4:2 som avser rérligt friluftsliv och turism.
Omradet avser Sodra Storfjallet, Norra och Sodra Gardfjallet och Arefjillet. Inom
riksintresseomraden for turism och rorliga friluftsliv ska turismens och friluftslivets
intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon. Genomforandet av planforslaget bidrar till utvecklingen av
turismen inom Kittelfjall och bedoms sdldes vara forenligt med riksintresset.

Vojman uppstroms Vojmsjon med tillhérande kall- och bifloden utgor riksintresse
skyddade vattendrag enligt MB 4:6. Syftet med riksintresset avser att skydda berdrda
vatten fran paverkan av vattenkraftverk, vattenreglering och vattendverforing for
kraftindamal. Genomforandet av planforslaget paverkar inte riksintresset avseende
skyddade vattendrag.

Miljokvalitetsnormer (5 kap)

Férenlighet med miljébalken
Enligt PBL 2:10 ska miljokvalitetsnormerna i MB 5 kap. eller i foreskrifter som har
meddelats med stdd av kapitlet foljas vid planlaggning.

Sex forordningar om miljokvalitetsnormer har utfardats med stéd av MB 5 kap:
e SFS 2010:1341 Havsmiljoforordning
SFS 2010:477 Luftkvalitetsforordning

SFS 2008:218 Badvattenférordning

SFS 2004:675 Forordning om omgivningsbuller

SFS 2004:660 Forordning om forvaltning av kvaliteten pad vattenmiljon

SFS 2001:554 Forordning om miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten

Nedan redovisas planforslaget i relation till de miljokvalitetsnormer som ar relevanta for
genomférandet.

MKN fér ytvatten

Det finns &dven ett flertal olika foreskrifter dar beddmningsgrunderna for
miljokvalitetsnormerna ar rattsligt reglerade, daribland Havs- och vattenmyndighetens
foreskrifter (HVMFS 2013:19) om klassificering och miljokvalitetsnormer avseende
ytvatten.

| MB 5:2 1 st 1 p aterges de normer som har karaktdren av gransvardesnormer.
Inneborden av detta ar att vissa varden inte far dverskridas eller underskridas efter en
viss tidpunkt. For luftkvalitén regleras detta narmare i luftkvalitetsforordningen.

| MB 5:4 1 st finns ett forsamringsférbud som innebdr att verksamheten inte far férsdmra
vattenmiljon pa ett otilldtet satt. Enligt samma paragraf far daven uppnaendet av ratt
vattenkvalitet inte dventyras. Med ratt kvalitet menas den status som ska uppnas enligt
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Kittelfjall 1:8 m.fl. Planbeskrivning antagandehandling Dnr 19/MBN505/788

ramdirektivet for vatten (direktiv 2000/60/EG) avseende status eller potential. Foljande
bendamningar om ratt kvalitet finns: god ekologisk ytvattenstatus, god kemisk
ytvattenstatus, god ekologisk potential, god kemisk grundvattenstatus och god
kvantitativ grundvattenstatus.

Huvudavrinningsomradet ar Angermanalven (SE38000) enligt Vatteninformationsystem
Sverige, harefter VISS. Delavrinningsomradet for planomradet ar Ovan Tvaran (SE723755-
148585) - SE723755-148585). Cirka 1,5 kilometer soder om planomradet finns
vattenférekomsten Vojman (SE723846-148772). Gallande statusklassning  for
vattenforekomsten ar god ekologisk status och tillkomst/hdarkomst ar naturligt.
Forekomsten uppnar inte god kemisk status. Kemisk status utan overallt 6verskridande
amnen (kvicksilver och polybromerade difenyletrar) ar god kemisk ytvattenstatus.

Vad géller den ekologiska statusen ar de ingaende kvalitetsfaktorerna som ar klassade
(hydromorfologi) satta till god eller hog. En stor del av kvalitetsfaktorerna for
forekomsten ar inte klassade. Férekomsten saknar klassning for de parametrar som ingar
i fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorn for ekologisk status.

Forekomsten uppnar inte god klassning, prioriterade amnen, vad géller parametrar med
avseende pa Bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg), baserat pa en nationell
klassificering av PBDE och Hg som gjorts av Vattenmyndigheterna.

Betydande paverkankallor for vattenférekomsten ar atmosfarisk disposition av framst
kvicksilver (Hg) och Bromerade difenyletrar (PBDE). Utslapp av dessa @mnen har under
lang tid skett i bade Sverige och utomlands vilket lett till IAngvédga luftburen spridning och
storskalig atmosfarisk deposition.

Miljokvalitetsnormen ar satt till god ekologisk status. Med mindre stranga krav uppfyller
vattenforekomsten miljokvalitetsnormen god kemisk status. Skalet for undantag ar att
det beddms vara tekniskt omojligt att sanka halterna av kvicksilver till de nivaer som
motsvarar god kemisk ytvattenstatus.

Cirka 1 kilometer Oster om planomradet finns en grundvattenforekomst, Kittelfjall
(SE723723-524603). Urbergsforekomst uppvisar god kemisk och kvantitativ status.

Paverkan pd miljékvalitetsnormer

Planforslaget medfor utdkad markanvandning med bostdader inom ett tidigare
exploaterat omrade dar en stor del av vegetationen tagits bort till forman for skidomrade,
bebyggelse med mera. Den utékad markanvandningen ar av tamligen ringa omfattning.
Ett torrlagt och inte vattenforande dike finns kvar i omradet. Vid genomférandet av
planen laggs diket igen. Planerad dagvattenhantering samt kommunalt avlopp tillser att
eventuella féroreningar inte nar yt- eller grundvattenférekomsten. Bedomningen &r att
exploateringen inte hindar eller forsvarar uppfyllelsen eller uppratthdllande av
miljokvalitetsnormerna for férekomsterna. | ett vidare perspektiv, med beaktande av
andra tankbara projekt/exploateringar i omradet, ar risken nagot storre, dock bedéms
risken inte vara av sddan omfattning sa att gallande miljokvalitetsnormer dventyras.
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MKN fér utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Tillkommande trafik bedéms bli ringa i sammanhanget. MKN for utomhusluft riskerar
darmed inte att dverskridas vid genomférandet av detaljplanen.

Skyddade omraden (7 kap)

Enligt Lansstyrelsens generella undantag fran strandskyddsbestammelserna, beslut
1979-05-21, for sma sjoar och vattendrag ar diken och backar i omgivningen undantaget
fran strandskyddet. | oOvrigt finns det inte ndgra skyddade omraden enligt
naturvardsregistret inom eller i anslutning till planomradet.

Sammanfattande avvagning utifran MB

Planens genomférande bedéms inte medféra ndgon betydande miljopaverkan. Planen
bedoéms darfor inte foranleda behov av strategisk miljobedémning. En sarskild
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har saledes inte beddmts vara nodvandig.
Undersokningen gors i sarskilt avsnitt i planbeskrivningen.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Omradet ar relativt brant och ligger inom hojdintervallet + 573-593 meter 6ver havet
(hojdsystem RH2000). De nordvastra delarna av planomradet gransar mot servicevag
samt skidomrade for anlaggningen. Hogre vegetation i omradet ar sparsam och
mestadels avtagen. Féltskiktet utgors av grasartad vegetation. | omradets norddstra del
utgor fjallbjorkskog, som stracker sid vidare norrut, ett markant inslag. | omradet |6per
ett torrlagt dike fran vaster och vidare syddst genom planomradet.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning med faltbesdk och besiktning har genomforts i samband med
planldggning av omradet. Denna utredning bildggs planen. Syftet med den geotekniska
utredningen ar att ge underlag avseende de geotekniska forhallandena och fastighetens
byggbarhet. Utredningen omfattar dven risk for ras, skred och erosion samt
slamstrommar for omradet. Det genomforda faltbesoket 2022-06-09, fokuserade sarskilt
pa att dokumentera och klarlagga forutsattningar i omradet omkring ravinen Liggrova,
ovanfor planomradet.

| samband med framtagande av detaljplanen sa har kommunen foért en dialog med
Lansstyrelsen och Statens Geotekniska Institut (SGI) avseende omfattning av geoteknisk
utredning samt utformning och behov av geotekniska skyddsatgarder.

Jordarter

Jorden inom omradet bestdr enligt SGU:s jordartskarta av slamstromssediment.
Erfarenheter fran omradet och tidigare undersokningar i Kittelfjall har visat pa att dessa
sediment dr grovre langre upp langs fjallsluttningen dar avlagringen skett forst. Finare
sediment har avlagrats langre ner i lage for vag 1088 och soderut dar terrangen flackar
ut vasentligt. | lage for planomradet beddms alltsa jorden besta av mordan med en storre
andel grovre material (som sand och grus) och en mindre andel silt. Vid faltbesok
kompletterades undersdkningar med borrbandvagn och det konstaterades att jorden
bestar av moran fran markytan med blandad sammansattning, framst grusig sandig

silt som delvis ar blockig.

Hydrogeologiska férhdallanden

Kompletterande hydrogeologisk undersokning som utforts, vilket omfattade
nedsdttning av tva grundvattenror, visar pa att grundvattenytan inom omradet ligger
pa ett djup av cirka 2,0-2,5 meter under markytan.
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Topografi och ytbeskaffenhet

Marken inom planomradet sluttar at sydost med marknivaer mellan +573-593 meter 6ver
havet. Lutningen ar jamn inom omradet med en medellutning pa cirka 12 grader.
Omradet ovanfor planomradet lutar cirka 12-13 grader upp till nivan cirka +670 meter,
det vill sdga ungefar till botten av Lillgrova (cirka 330 m fran planomradet) darefter blir
terrdngen brantare.

Befintliga férhdllanden

Den geotekniska utredningen dokumenterar planomrddet och den ovanférliggande
marken som utgors av skidanlaggningen. Sarskilt fokus i dokumentation avser omradet
omkring ravinen ”Lillgrova” med skidbro/overfart, torrlagd back som gar ovanfor
planomradet samt nedre servicevag vid Lillgrovabacken. Fullstandig information med
fotografier, kartor med mera, aterfinns i den utférda geotekniska utredningen.

[

Bild 1. Visar Lillgrova sett uppifran, Kdlla: Tyrés, 2022.

Lillgrova ar en stor ravin med héga och branta sidoslanter, med lutning upp mot 45
grader. Den bendamns dven som “badck 600” i SGI rapport 081030. Jordmaterialet i ravinen
ar en moran med hogt innehall av finjord. Ravinen har langs en langre stracka eroderat
ner till berg. Pagdende erosion och materialtransport noterades i de dvre delarna
avravinen. Langre ner iravinen syns spar efter avlagringar fran tidigare materialtransport.
Inga storre skillnader mot den inventering som SGI utférde 2008 kunde pavisas vid
faltbesok. Forutsattningarna kan darfor anses likvardiga och de slutsatser som dragits i
SGl rapport 081030 galler darmed dven enligt nuvarande forutsattningar.
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Ett prognosticerat varmare klimat marks redan nu, genom att vintrarna

blivit kortare, tjdlen inte gar lika djupt och att avsmaltningen av sn6 pagar under en
ldngre period. Darmed blir varfloden inte lika kraftig som tidigare. | och med att varfloden
blir mindre kraftig med ett varmare klimat, beddéms risken for slamstrémmar, ras och
skred i samband med varflod och snésmaéltning, inte 0©6ka med framtida
klimatforandringar. Daremot kan ett framtida mer regnigt klimat under
barmarksperioden 6ka risken for ras och slamstrommar under sommarhalvaret. Inga
markbara skillnader 6ver tid vad géller underhall och hur mycket material som kommer

i den befintliga sedimentationsdamm som finns 6ster om aktuellt omrade har dock
noterats. | sedimentationsdammen samlas jordmaterial i samband med snésmaltning
och i viss man i anslutning till perioder med kraftigt regn.

Drygt 200 meter nedstroms Lillgrova passerar backen skidnedfart dar en skidbro har
anlagts som 6verfart 6ver backen. Backfaran har ett djup pa mellan 1,2-1,4 meter under

bron.
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Strax ovanfor planomradet gar en gammal backfara som numera ar helt torrlagd med
riklig vaxtlighet langs sidoslanterna. Backfaran har varit torr och strackningen intakt sedan
atminstone 1960-talet. Detta askadliggdrs nar ortofoton fran 1960-talet och framat
jamfors, se vidare i den geotekniska utredningen for planen.

Omkring 50 meter nordost om planomrddet passerar Lillgrovabacken en servicevag som
l6per mot planomradet. Ovanfor och nedanfor servicevagen gar backen i en ravin med

branta och djupa slanter. Mot planomradet gar servicevagen i en svag sluttning uppfor
fran backen innan den fortsatter att slutta ner mot planomradet.
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Bild 4. Visar ddr bécken passerar servicevégen, kdlla: Tyréns, 2022.
Riskbedémning gdllande skred och ras

Slantlutningen for naturliga slanter inom planomradet och omrdadet (skidanldaggningen)
ovanfor planomradet uppgar som mest till cirka 12 grader. Dessa slanter beddms sdledes
vara stabila. Hogre upp, cirka 330 meter ovanfor planomradet blir lutningen brantare,
cirka 18 grader. Skred anses kunna uppsta i en moranslant om lutningen uppgar till minst
17 grader, flackare slanter anses sakna eller ha mycket sma férutsattningar for initiering
av jordskred. Stabilitetsberdkningar har utforts i programmet GeoStudio 2018 SLOPE/W.
Berakningarna har utférts enligt totalsdkerhetsmetoden med en dranerad analys, se
geoteknisk utredning for vidare uppgifter avseende metod for berakning etcetera.
Berdkningarna visar att slantstabiliteten &r erforderlig inom omradet vid planerad
exploatering.
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Utvdrdering av sdkerhet mot ras, skred och erosion

Totalstabiliteten i omradet bedoms som god och kommer inte paverkas av de huslaster
som planeras att paforas.

Omradet utgors av aldre rasmassor som beddms harrora fran tidigare slamstrommar och
ras fran da ravinen Lillgrova bildades. Lillgrova & numera en mycket véldefinierad ravin
som ar nederoderad till berg pa flera stallen. Detta medfor att de slamstrommar som kan
initieras dar i dag inte kan forvantas bli sa betydande. Eventuella ras och slamstrommar
fran Lillgrova kommer saledes att transporteras efter befintlig back/ravin som |6per
nordvast om aktuellt planomrdde och samlas upp i en anlagd sedimentationsdamm.

For att mojliggora etablering av vag inom planomradet anlaggs vagen med schaktslant
som utférs med lutning 1:2, vilket motsvarar en slantlutning pa cirka 27 grader.
Stabilitetsberakningar har darfor utforts for att utreda slantstabiliteten i aktuellt
omrade, for att utreda om planerad exploatering inom fastigheten paverkar
slantstabiliteten i stort.

Vid faltbesiktningen noterades att skidbron 6ver Lillgrovabacken sackat ihop nagot och
att fri hojd under ar nagot liten for att ingen risk for igensattning ska foreligga i dagslaget.
Utredningen férordar darfor att ny skidbro anordnas som hojs och kombineras med att
den sydvastra slanten av backfaran forstarks och forhojs med cirka 1 meter dér skidbron
passerar Lillgrovabacken. Denna forhdjning kan darmed fungera som skyddsvall mot att
en eventuell slamstrom skulle kunna avvika fran backfaran och leta sig nerfor
skidnedfartern. Atgarden medfér dven att backens area 6kas och kan séledes hantera ett
hogre flode. En skiss pa foreslagen atgard askadliggors i den geotekniska utredningen.
Atgarden &r dimensionerad for att kunna omhénderta en eventuell slamstrém genom
omradet. | dvrigt beddms det inte finnas forutsattningar for att en slamstrom ska kunna
initieras uppstroms planomradet. Den nu torrlagda backfara som gar nordvast om
omradet har ett mycket begransat avrinningsomrade och bedéms inte ha potential for
att initiera en slamstrom. Detta eftersom inloppet avgransas av en hog infartsvag

till barnbacken kan inte vatten ovanifran ta sig ner i denna backfara,

Vidare ar det osannolikt att planomradet skulle paverkas av en slamstrom osterifran, via
exempelvis den servicevdg som korsar Lillgrovabacken langre nedstrom, bedoms inte
heller sannolikt da en storre hojdrygg avgransar och begransar avrinningsomradet for en
sadan slamstrom.
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Grént omrade visar
~.|avrinningsomradet fér
Lillgrovab&cken i den punkt
/. |dé&r en trumma &r anlagd

AN

Blatt omrade visar det mycket
" |begransade avrinningsomradet
for den punkt dar den torrlagda
back som I6per uppstréms
planomradet startar

N LS R

Bild 5. Visar éversikt 6ver avrinningsomrdden ddr
foér den torrlagda béckfaran ovan planomradet.
Vid féltinventeringen undersoktes omradet med syfte att klarlagga om en eventuell
slamstrom anda skulle kunna vika av fran respektive ravin och folja med servicevagen mot
planomradet. Sannolikheten for att en eventuell slamstréom skulle ta vagen langs
servicevagen beddoms som mycket lag da korsande backars forlopp lutar kraftigt nedanfor
korsningarna.

e ;

bldtt o

SN -
@ m Z AW

mrdde visar avrinningsomrddet

SGI bendamner i sin rapport aktuell back, dar tva korsningar sker, som béack 600. |
rapporten anges att ingen byggnation, schaktning eller 6vriga ingrepp bér utforas
narmare an 50 meter fran denna back (SGI 2008). Planerad exploatering inom
planomradet kommer att utféras som ndarmast 53 meter fran bdcken. Dessutom &r
backen och planomradet tydligt avskilt med en rygg vilken syns pa terrangskuggningen
och dr markerad i gult.

P RS "
£ »

A

. ks

Bild 6. Terrdngskuggnig over omrddet méd planomrddet markerat i rétt och avskiljande

rygg markerat i gult.
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En mer utforlig analys och utvdrdering av sakerhet mot ras, skred och erosion, framgar
av den bilagda geotekniska utredningen.

Rekommendationer fér bebyggande av omrddet

Makadamfyllda diken, avskdrande diken

Anlaggande av makadamfyllda fiskbensdiken ska utféras i skidnedfartern ovanfor
planomradet for att fordroja avrinnande vatten och pa sa satt minska belastningen pa
avrinnande vatten till aktuell fastighet och planomradet. Dikena ger goda férutsattningar
for begransning av flodeshastigheter, avsattning av sediment samt jamnare spridning av
dagvatten i manga punkter till omgivande naturmark.

| samband med utformningen av servicevagen ovanfér planomradet, anlaggs ett
avskarande overdike for att avstyra vattenfloden fran skidbacken som annars kan tranga
in i planomradet. Vid analys av avrinningsvdgarna i anknytning till planomradet har det
bedomts att ett dagvattenfléde pa cirka 100 I/s kan genereras fran bergsidan ovan
planomradet, se figur 2 i PM avseende dagvatten. Overdikets funktion blir att styra
dagvattnet runt planomradet och sedan tillbaka till dagvattnets befintliga avrinningsstrak.
Ett dike med bottenbredd 0,3 meter, slanter 1:2 och 50 centimeter flodesdjup har en
beraknad flodeskapacitet pa cirka 1 400 I/s. Diket har saledes vél tilltagen dimensionering
utifran berdknad forutsdttning. Diket forstarks dven med en dréneringsledning som
anldggs under dikesbotten och kringfylls med krossmaterial. | sldantens fot anldggas ett
avledande dike. Detta for att sakerstdlla att schaktslanten nedanfor servicevagen inte
paverkas av tillrinnande vatten ovanifran.

For att sakerstalla dikenas funktion framgent, sa ska en geotextil paféras mellan moran
och paford bergskross, detta for att forebygga att finkornigt material satter igen dikena.

Avrinnande vatten bor i mojligaste man ledas i samma vdg som det nu rinner naturligt.
Det ar viktigt att leda yt- och dagvatten pa ett kontrollerat satt till anlagda diken och
inte leda ut vattnet rakt ut i terrdangen. Vid anldaggning av nya vagar skall dessa utformas
sa att de inte stoppar upp avrinnande vattenfloden. Trummor dimensioneras efter de
vattenméangder som uppstar vid sndsmaltningsperioder.

Avrinnande vatten bor i mojligaste man ledas i samma vag som det nu rinner naturligt.
Det ar viktigt att leda yt- och dagvatten pa ett kontrollerat satt till anlagda diken och inte
leda ut vattnet rakt ut i terrangen. Vid anldggning av nya vagar skall dessa utformas sa att
de inte stoppar upp avrinnande vattenfloden. Trummor dimensioneras efter de
vattenmangder som uppstar vid snosmaltningsperioder.
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Skyddsvall/férstdrkt béckfara

For att Lillgrovabacken och en eventuell slamstrom i denna inte ska démmas av den

laga skidbron langt ovanfor planomradet, rekommenderas en cirka 1,0 meter hog
forstarkning av backfaran/skyddsvall langs backens sydvéastra sida. En ny skidbro anlaggs
pa skyddsvallen. Rekommenderad utformning av skyddsvallen framgar av ritning
G-11-3-01, i den geotekniska utredningen. Atgdrden innebar dven att skidbron som
passerar backen hojs vilket leder till att flodeskapaciteten forbi bron dkas markant och
tar hojd for eventuellt 6kat fléde i backen.

Grundldggning

Grundlaggning av byggnader rekommenderas att utforas med kéllare eller med férhojda
socklar. Tilldtna grundpdkanningar kan sattas till 100 kPa vid grundlaggning i moranen. |
moranen, som generellt ar mycket tjalfarlig, maste grundlaggningen isoleras eller
grundlaggning utforas pa frostfritt djup for lyftningskansliga markanlaggningar som till
exempel altaner, entréer etcetera.

Schaktarbeten

Aktuell jord ar erosionskanslig vilket maste hanteras vid schaktarbeten. Schaktslanter bor
inte anlaggas brantare dn 1:2 och maste erosionsskyddas. Erosionsskydd bor anldggas i
samtliga schaktslanter och diken. | skdrningsslanterna ner mot vagen rekommenderas ett
erosionsskydd bestdende av krossmaterial med en tjocklek pa 1 meter i slantfot och
0,5 meter i slantkron. Krossmaterialet kan sedan tackas med moran och sa att véxtlighet
kan anldggas och etableras i slanten.

Fyllningsarbeten

All fyllning ska utféras med icke tjalat material och under ofrusna férhallanden om inte
materialet bestar av bergfyllning. Fylining ska besta av friktionsjord i materialtyp 2 — 4A, dock
inte silt. Fyliningsslanter bor inte utforas i brantare lutning an 1:2.

Sékerstdllande och genomférande av dtgédrderna

Atgarderna utanfor planomradet genomfors och sakerstalls genom exploateringsavtalet som
tecknas mellan kommunen och exploatdren. Atgarderna avser skyddsvall/forstarkt backfara
med ny skidbro, anldggandet av fiskbensdiken i skidnedfarten samt avskarande dverdike i
anslutning till servicevagen. Atgarderna ska utforas innan omradet bebyggs med bostader, se
vidare under planens genomfdrande.

Planbestammelser pa plankartan sakerstaller att schaktslanter inte utfors brantare én 1:2
samt ska dikena forses med erosionsskydd.

Foreslagna atgarder som beskrivs ovan ska genomforas innan omradet bebyggs med
bostader. Utifran utférda utredningar/undersékningar for att forebygga slamstrommar, skred
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och ras beddms omradet lampligt att bebygga med hansyn till manniskors halsa, sakerhet,
och risken for olyckor, dversvamning och erosion.

Dagvattenhantering

En genomford plan innebar att andelen hardgjorda ytor kommer att 6ka inom omradet.
Det ar av den anledningen viktigt att en god dagvattenhantering implementeras vid
genomfdrandet. Till planen har en dagvattenpromemoria framtagits av Arctan AB.

Tva olika avrinningsomraden har identifierats. Dessa avgransas av planerad angoringsvag
till bebyggelsen. | planomradets dvre del, ovanfor bebyggelsen, delas flodet naturligt upp
i ett Ostligt och ett vastligt strak ut i skidomradet. Det 6stliga gar i ett avvattningsdike.
Den stora delen av flodet rinner genom planomradet och vidare mot syddst dar det finns
en vagtrumma, se figur 3 i PM dagvatten.

Vid exploatering av omradet kommer det vastliga flodesstraket styras langs med ett
overliggande vagdike, langs med skidtransportvagen som byggs strax nordvdst om
planomradet. Ovriga flédesstrak kommer att styras mot planomradets syddstra del. Detta
genom vagdiken samt det befintliga avledningsdiket i planomradets 6ver del. Inom
planomradet bor omrade enligt promemorian reserveras for fordrojning sydost om
planens byggbara mark. For att kunna fordréja ett 20-arsregn kravs ett magasinbehov pa
10 m3? i delomrade 1 och 16 m? i delomrade 2. Magasinbehovet i m?blir réknat utifran en
porvolym p& 35 % och ett magasindjup p& 1 meter 29 m? i omrade 1 och 44 m? i omrade
2. | planen reserveras darfor utrymme for dagvattenhantering med tillracklig yta sa att
magasinbehovet i m? kan tillgodoses vid ett plangenomférande, se gréna punkter i bild 7
nedan. Magasinbehovet kan uppfyllas genom anlaggning av dagvattenkassetter av plast
eller makadammagasin.

* . fr" ."'- o : \_.
Bild 7. Visar évergripande avrinningsménster i omrddet.
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Lokalt omhandertagande ska ske inom kvartersmark for bostader, det vill sdga inom
omradet. Principer som styr detta ar en planerad hojdsattning av markytor, hardgjorda
ytor och oversilning 6ver vegetationsytor. Ur ett dagvattenperspektiv ar det att foredra
en sa stor andel vegetationsytor som majligt bibehalls inom kvartsmarken. Tillkommande
bebyggelse ska hojdsattas och utforas med beaktande av att avleda dagvattnet fran
byggnader och fran hardgjorda ytor (takytor) till vegetationsytor inom fastigheten.
Takavvattning l6ses forslagsvis med utkastare och stenlaggning/réanna (tat aviedning forbi
husdranering) pa mark fram till intilliggande vegetationsyta.

Plankartan innehadller en bestdmmelse som anger att dagvattenanlaggningar ska anldggas
innan startbesked ges for bostader.

Under anlaggningstiden ska tillfalliga lokala sedimenteringsfallor anordnas inom
planomradet. Avsedimentering kan ske genom utplacering av till exempel halmbalar eller
risbaddar i dikesbottnar, garna i kombination med mindre sedimentfallor. Tillsyn av
dagvattenanldggning, egenkontroll, ska ske utifran drift-och skoétselanvisning som
upprattas av exploatoren.

Planforslaget ar utformat for att tillskapa en hallbar dagvattenhantering med beaktande
av Lansstyrelsens genomforda skyfallskartering. Detta for att minimera risken for att
fororenat dagvatten nar ytvattnen samt for att forebygga olyckor och skador pa
manniskor, naturmiljon och byggnader till foljd av intensiva regn/éversvamningar.

Miljoférhallanden

Radon

Forekomsten av markradon har inte undersékts inom omradet. Mot bakgrund av
omradets beskaffenhet sa torde inte omradet utgoras av mark som ar hogriskomrade for
radon. Risken for hoga halter av markradon beddéms darfér som mindre sannolikt inom
omradet. Nya bostadsbyggnader bor konstrueras radonskyddande. Vid nybyggnation
ansvarar byggherren for att byggnader uppfors sa att grdnsvardet for radon inte
overskrids.

Fornlamningar, dvriga kulturhistoriska lamningar

Det finns inga registrerade eller kanda ldmningar inom planomradet enligt
Riksantikvarieambetets Fornsok. Patraffas fornlamningar vid exploatering ska arbetet
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen ska vidare underrattas.

Risk och sakerhet

Hoga floden och olyckor

Lansstyrelsens genomforda skyfallskartering for omradet visar inte pa att nagra omraden
med bebyggelse och infrastruktur inom planomradet hotas av hoga fléden med allvarliga
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konsekvenser som foljd. Med planerad dagvattenhantering och utformning av omradet
beddms planen vara robust vid 100-arsfldden. Det kan uppsta mindre konsekvenser med
skador pa infrastruktur och bebyggelse, dock utan risk for méanniskors hélsa eller
sakerhet. Berdkningar/analyser i den geotekniska utredningen visar pa att omradet kan
bebyggas utan att det uppstar risk for olyckor som harrér fran slamstrémmar, skred och
ras. Planbestammelser, exploateringsavtal, geotekniska rekommendationer samt
planerad dagvattenhantering, forebygger risk for erosion och slamtransport ut fran
omradet.

Bostadsomradet ligger i direkt anslutning till den alpina anléaggningen med skidnedfart
vaster om planomradet. For att férebygga olyckor mellan skiddkare, boende i omradet
samt vid transporter, ska ett avakningsskydd anlaggas langs med grdnsen mot
skidomradet. Med denna atgard forebyggs allvarliga incidenter och risk for olyckor i
omradet. Avakningsskyddet sakerstalls med bestdmmelse pa plankartan.

Stérningar

Buller fran skidanldggningen som harror fran lift, pistmaskiner och skoter forekommer i
naromradet. Vidare ger verksamheten med hotell, restaurang med mera, i nara
anslutning till planomradet, under vissa perioder ett visst buller. | 6vrigt finns inga kdnda
verksamheter eller bullerkallor i omradet. De bullerstérningar som under begrdnsade
perioder kan féorekomma i omradet, dr av mindre omfattning och ligger under gangse
normer.

Ett plangenomfbrande innebar att trafiken dkar i omradet. Vag till till planomradet fran
Sagavagen, 1088, har tillracklig kapacitet for tillkommande trafik. Parkeringsutrymme
reserveras med planbestammelse inom planomrddet. Sammantaget bedéms
exploateringen medfora en marginell storning fér omgivningen.

Klimatanpassning

Det finns flera olika scenarier for hur klimatet forandras 6ver tiden. Dock rader det
konsensus att det pagar en global uppvarmning. SMHI har vid flera tillfallen genomfort
studier av det framtida klimatet och konsekvenserna av detta. | rapporten fran 2015,
Framtidsklimat i Vasterbottens lan, framgar det att arsmedelnederbérden kommer att
Oka i omradet som avses med planforslaget. Analyserna av arsmedelnederbord bekraftar
storre regnmangder i det framtida klimatet. Den kraftiga nederbdrden, maximal
dygnsnederbord, bedoms ocksa 6ka. Vidare ses en 6kning av arstillrinningen till sjoar och
vattendrag.

Det framtida klimatet kan férvantas medféra utmaningar med forhdjda och intensivare
utflode till sjoar och vattendrag i Kittelfjall med omnejd. Dessa forhallanden kan i sin tur
bidra till 6kade risker for dversvamningar, ras, skred och erosion. Med ett framtida klimat
enligt rapporten Framtidsklimat i Vasterbottens lan okar risken for ras, skred och erosion
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generellt. Skred och ras kan uppsta bade av naturliga skal och pa grund av yttre paverkan
pa naturen. Ofta handlar det om en kombination av flera faktorer. Storst risk for skred
och ras ar det i jordslanter som innehaller jordlager med lag hallfasthet och i bergsslanter
med svagheter i berggrunden. Erosion av slanter kan uppkomma vid kraftiga och
ihallande regn. Detta skulle kunna uppstd och medféra konsekvenser for planerad
bebyggelse och infrastruktur inom planomradet. Risk for ett sadant scenario bedoms
emellertid som mindre sannolikt pa grund av planomradets beskaffenheter samt att
omradet bebyggs enligt rekommendationerna i den utforda geotekniska utredningen.

Beddémning behov av dtgdrder fér klimatanpassning

Lokalisering av planomradet medfor att risk for att hoga floden och dversvamningar med
vasentliga konsekvenser beddéms som liten. Beaktas vidare markens beskaffenhet sa
torde risken vara liten for allvarliga incidenter i form av omfattande skred, ras och erosion
i omradet. Lokaliseringen och planens utformning och hantering av dagvatten bedéms
vara robust mot ett framtida klimat och dess konsekvenser.

Service

Offentlig och kommersiell service

Livsmedelsbutik med bensinstation samt ombud for apotek, posten och systembolag finns i
Kittelfjall. | Dikanas, cirka 2,5 mil vaster om Kittelfjall finns bland annat lakarmottagning, forskola
och skola.

Jamstalldhet och barnperspektiv

Ur ett jamstalldshetsperspektiv ar det av stor vikt att samhallsplaneringen bidrar till att
skapa trygga miljoer for bade kvinnor, mén och barn. Ambitionen har varit att ta fram en
plan som i sin utformning ger maojlighet till att skapa en trygg atmosfar for alla och som
ar inbjudande att vistas i. Goda majligheter till olika former av rekreation, lek och rorelse
finns i ndromradet. | planprocessen har bade man och kvinnor samma mojlighet att yttra

Sig.

Friytor

Naturmiljé

Planomradet gransar till Kittelfjalls skidanlaggning. Sparsystem for langdakning finns
soder om Sagavagen. Uppe pa fjéllet finns vinterleder for turakning samt fjallsparet for
langdakning. Sommartid ar vandrings- och cykelleder lattillgéngliga fran planomradet.

Gator, trafik, tillganglighet och elnatsanlaggningar

Rdddningstjénstens insatstid och sldckvatten

| Dikanas finns en brandstation med grundférmaga for att bland annat slacka brander.
Utokad kapacitet finns vid brandstationen i Vilhelmina. Vid insatser i omraden kan
raddningstjansten angdra bebyggelsen fran vagen som anlaggs till planerad bebyggelse.
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Mellan bebyggelseomradena och ovanfor bebyggelsen, finns utrymme for att
raddningstjansten ska kunna vanda med insatsfordon, se illustrationen.

Planforslaget ar utformat med god tillganglighet for raddningstjansten till omradet och
planerad bebyggelse. Inom omradet kan det placeras en brandpost for raddningstjansten
behov. Vid kommande projektering av omradet kommer raddningstjanstens behov i
enlighet med gallande regler att beaktas.

Kollektivtrafik
Kittelfjall trafikeras genom Lanstrafiken Vasterbotten med hallplatser i Kittelfjall.
Narmaste hallplats finns efter Sagavdgen, cirka 300 meter ifrdn planomradet.

Angdring och trafik

Planomradet angors genom en kvartersvag som gar fran hotellet/infart till Kittelfjall 1:54
och vidare vasterut. Angoringen till planomradet har studerats och det har konstaterats
att detta ar den enda mojliga angoringsvagen da terrangen i andra delar ar for brant eller
utgors av skidnedfarter. Infarten till fastigheten Kittelfjall 1:54 paverkas inte, utan
fastigheten har alltjamt infart i befintligt lage. Ratt till infart for Kittelfjall 1:54 regleras pa
plankartan. Vagen har detaljprojekterats och ger atkomst till bebyggelsen for
raddningstjanst, byggnation samt for erforderliga transporter som avser i- och urlastning
for boende i omradet.

Vagen lutar upp till 10 % i brantare partier. Vagomradet har utformats med tillrdckligt
utrymme for vagdiken och slanter. | ett omrade mellan bebyggelsen, dar terrangen ar
relativt plan, ar vagomradet begransat till 5 meter. Forutsattningar pa platsen samt
projekterad bebyggelse har studerats och planerad utformning beddéms vara maijlig att
genomfora. | vissa partier kravs det att stodmur anlaggs for att inte paverka planerade
lagen for byggnader eller fa for stora intrang pa omgivande mark.

Trafikflodet i anslutning till hotellet utgdrs av varutransporter, renhallningen, hotellets
gaster samt bostadsfastigheterna Kittelfjall 1:54 och 1:451-1456. Med planens
genomférande okar trafiken i mattlig omfattning pa strackan fran vag 1088 och till
planens parkeringsyta. For att sakerstalla att ingen obehorig trafik sker i anslutning till
hotellet och parkeringar kommer exploatoren satta upp en vagbom med |3s, med
placering enligt illustrationen. Varutransporter, raddningstjanst och renhallning kommer
att kunna passera vagbommen vid behov. Bostadsfastigheterna Kittelfjall 1:54 och
1:451-456 samt planerad bebyggelse/bostadsrattsforening ska alltjamt kunna passera
vagbhommen med egen nyckel eller kod. Berorda dgare av bostadsfastigheter i omradet
ar informerade om dtgarden.

Planerade atgarder med vagbom medfor att planforslaget kan genomforas utan att det
uppstar pataglig risk med vasentliga konsekvenser avseende trafiken i omrddet.
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Parkering
Parkering ska anordnas inom kvartersmark for bostdder, det vill sdga inom
bostadsomradet. Omradet har studerats och det ryms i storleksordningen cirka 35
stycken parkeringar inom planomradets sodra del. Besoksparkering ryms dven inom detta
omrade.

Omradet som reserveras for parkering innefattar dven parkeringsytan som tidigare
planlagts med planen 2462-P12/8. Den yta som berors nyttjas inte av narliggande
bostader, Kittelfjall 1:451-456. Omradet som avses for parkering for Kittelfjall 1:451-456
ar inte iordningstallt for parkering utan utgdrs av en yta dar bland annat en
transformatorstation tidigare placerats. De sex fastigheterna Kittelfjall 1:451-456 nyttjar
yta for parkering framfor fastigheterna och till viss del inom hotellets/exploatérens mark,
Kittelfjall 1:61. Exploatoéren ska iordningstélla en yta for parkering for fastigheterna
Kittelfjall 1:451-456 som pa ett battre satt ansluter till bostaderna. Planforslaget innebar
att en mindre del av Kittelfjall 1:54 planlaggs for bostader med bestdmmelse som anger
att parkering ska anordnas. Inom detta omrdade kan det anldggas tva parkeringar per
fastighet for Kittelfjall 1:451-456. Berord markagare for Kittelfjall 1:54 har godkant att
cirka 400 kvadratmeter forvarvas av exploatéren for parkeringsandamal.
Fastighetsdgarna for Kittelfjall 1:451-456 har skriftligen accepterat atgarden med
anldggning av parkering.

Snéréjning
Angoringsvagar till bebyggelsen kommer att snérdjas och snén kommer att omhandertas
inom planomradet, se illustration.

Skoterdkning
Inom planomradet tilldts ingen skoterdkning. Boende som dger egen skoter far kora
denna pa slapvagn till narmaste skoterparkering, som ar belagen i anslutning till hotellets
bilparkering.

Elndtsanldggningar

Vattenfall Eldistribution AB har natstation med tillhérande markkablar inom
planomradet. Natstationen flyttas till reserverat utrymme, Ei-omradet pa plankartan.
Tillhérande markkablar laggs om langs vagarna i omradet. Flytt av natstationen och
tillhérande markkablar utfors i samrad med Vattenfall.

Vid genomférande av planen ska det sakerstallas av gallande sdkerhetsavstand till
elndtsanldggningarna uppratthalls. Detta innebadr att byggnader som kraver
grundldggning ska placeras minst 5 meter fran markkabelns narmaste fas. Trad och
buskar ska inte planteras inom ett omrade som avser 2 meter omkring markkablarna.
Byggnader ska uppforas minst 5 meter fran natstationen.
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BEBYGGELSE OCH MARKANVANDNING

Inom planomradet finns tva byggnader som tillhor hotellet. Denna bebyggelse kommer att
rivas for att ge plats at bebyggelse, infrastruktur och parkering enligt planforslaget.

Tillaten markanvandning och egenskapsbestammelser

Markanvdndning

Foljande bestammelser enligt nedan finns pa plankartan som reglerar hur marken far
anvandas och vilka egenskaper denna har.

Marken inom planomradet regleras som kvartersmark for bostader, B pa plankartan.
Inom denna anvandning ryms bostader for boende med varaktig karaktar. | anvandningen
ingar vanliga bostadder, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel
studentbostdder och seniorbostader. Det kan handla om olika typer av byggnader bade
en- och tvabostadshus och flerbostadshus. | anvdandningen ingar bostadskomplement av
olika slag. Bostadskomplement avser sadant som kan ligga inom eller i anslutning till
bostaden. Med hansyn till omradets beskaffenhet bedéms bebyggelse for flerbostader
vara en lamplig markanvandning i omradet.

Marken inom planomradets Ostra del, som &r avsedd for parkering, regleras som
kvartersmark for bostader, B pa plankartan. Prickmark som anger att marken inte far
forses med byggnad, sakerstéller att omradet inte bebyggs.

Vattenfalls ndtstation som star inom planomradet maste flyttas for att ge plats at den
planerade bebyggelsen. Natstationen flyttas cirka 25 meter dsterut och utrymme for
anlaggningen reserveras med E;-omradet, natstation, pa plankartan.

Bebyggandes omfattning

Bebyggelsen omfattning regleras genom tva byggratter som avgransas av prickmark som
anger att marken inte far forses med byggnad. Omradet har studerats och projekterats
utifran terrdangen och markens beskaffenhet. Bebyggelsen far enligt bestammelsen pa
plankartan uppféras med hégsta nockhoéjd 9,5 meter. Bebyggelsens hojd avser hojd fran
medelmarkniva. Bebyggelsens omfattning regleras vidare pa plankartan genom
bestammelse om takvinklar, som anger att takvinkeln ska vara mellan 20-40 grader. Med
dessa bestammelser, hogsta nockhojd och takvinklar, ar det mdjligt att uppfora
bebyggelsen i tva vaningar. Bestammelserna som reglerar bebyggandets omfattning
syftar till att mojliggora for ett funktionellt och attraktivt boende som dven harmonierar
med 6vrig bebyggelse i omradet.

Utformning

Bestammelsen f1 pd plankartan reglerar sd att bebyggelsen utfors med trdfasad i ddmpad
kulor i brunt, gratt, svar eller rott. For att reglera oldgenheter fran starkt reflekterande
tak har bestammelsen f;, tak ska vara av icke reflekterande material, inforts pa
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plankartan. Utformningsbestammelserna syftar till att reglera bebyggelsen sa att en god
helhetsverkan uppnas.

Utférande

For att bebyggelsen ska anpassas till terrangen samt for att férhindra omfattande schakt
och fyll i omradet, finns bestdmmelsen b pa plankartan. Bestdammelsen anger att
grundlaggning av byggnader ska utféras med kéllare eller med férhojda socklar.

Ldgenhetsférdelning

Reglering av ldgenhetsfordelning anges med bestdmmelsen vi och vz pd plankartan. Inom
den nedre byggratten far det anordnas maximalt 16 lagenheter respektive 8 lagenheter
inom den Ovre byggratten. Totalt medger bestammelserna uppférande av 24 lagenheter
inom omradet. Lagenheterna avses att uppféras med boytan 52-75 kvadratmeter.
Merparten av lagenheterna planeras att uppféras med 52 kvadratmeter boyta.

ey o g~

Bid 5. Visor planerad bebyggese.
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Bild 10. Visar en illustration éver omradet.

lllustration enligt bild 10 visar hur omradet och bebyggelsen kan se ut vid genomforandet av
planen. Bebyggelsen utférs med kéllare i den 6stra delen av den nedre byggratten. Omradet
anordnas sa att bebyggelsen och infrastruktur anpassas till terrangen. | vissa partier anlaggs
lampligen stodmurar for att inte paverka planerade lagen for byggnader eller forhindra
omfattande intrang pa omgivande mark.

Markens anordnande och vegetation
Ett PM for dagvatten har tagits fram for att visa pa flodesférandringar samt berédkning av
erforderlig volym for att omhanderta och fordréja dagvatten. Utrymme for
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dagvattenhantering reserveras med bestdammelsen ni1 pa plankartan. Bestammelsen
reglerar utrymme for dagvattenandamal till planomradets 6stra del, enligt berakningar i
PM:et for dagvatten.

Utrymme for parkering har studerats och reserveras med bestammelsen n; pa
plankartan. Inom reserverat omrade for parkering ryms cirka 35 stycken parkeringar for
boende inom omradet. Bestdmmelse avseende parkering finns dven pa plankartan inom
mindre del av Kittelfjall 1:54. | detta omrade ryms 12 stycken parkeringar for
fastigheterna Kittelfjall 1:451-456.

For att forebygga olyckor och incidenter vid skiddkning inom skidanlaggningen ska ett
avakningsskydd uppforasi planomradets nordvastra del. Bestdmmelsen nz pad plankartan,
marken ar avsedd for avakningsskydd, reserverar utrymme for detta andamal.

Infart till fastigheten Kittelfjall 1:54 tillgodoses med bestammelsen n4 pa plankartan,
marken ar avsedd for infart.

Aktuell moranjord ar mycket erosionskanslig, darfor behovs erosionsskydd anldggas i
framschaktade slanter. Planbestammelse pa plankartan reglerar sa att schaktslanter inte
utférs brantare an 1:2 samt att de ska forses med erosionsskydd.

Villkor for startbesked

Villkor for startbesked regleras med bestammelsen a1 pa plankartan. Bestammelsen
innebdr att startbesked inte ges for bostdder forran fordrojning av dagvatten (n1 pa
plankartan) har kommit till stand.

Administrativa bestdmmelser for hela planomrddet
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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TEKNISK FORSORINING

Vatten och aviopp

Anslutningspunkt for kommunalt vatten och avlopp finns i anslutning till planomradets
sydostra del. Tillracklig kapacitet finns i det kommunala natet. Planerad bebyggelse
ansluts till det kommunala natet. Anslutningspunkt i det kommunala natet finns strax
soder om hotellet. Fran denna anslutningspunkt anldgger kommunen en servisledning
langs med vagen till planomradets sydostra del. Exploatoren planerar och bygger ut VA-
natet for tillkommande bebyggelse.

Dagvatten

Takavvattning l6ses forslagsvis med utkastare och stenlaggning/réanna (tat aviedning forbi
husdranering) pa mark fram till intilliggande vegetationsyta. Dagvatten omhéandertas
inom omradet med fordrojning och rening.

El
Tillkommande bebyggelse ansluts till Vattenfalls elnat.

Avfall

Vilhelmina kommun ombesorjer for hamtning av hushallsavfall i omradet. Ett befintligt
utrymme for avfallshantering finns i hotellbyggnaden, se illustration. Detta utrymme ska
byggas om sa att en del av byggnaden ges utrymme for avfallshantering fran
verksamheten och en annan del for hushallsavfall for tillkommande bebyggelse enligt
planforslaget. En &ndamalsenlig avfallshantering sdkerstélls genom bildande av
gemensamhetsanlaggning dar planens fastighet samt hotellfastigheten deltar i
anlaggningen. Utrymmet for avfallshantering ar tillgangligt for renhallningsfordon.

Atervinningsstation for férpackningar, tidningar etcetera finns vid handelsomradet i
Kittelfjall Vardshus. Grovavfall hanteras vid atervinningscentralen i Dikanas.

Tele och bredband

Bebyggelsen ansluts till fibernat som finns i naromradet. Exploatoren ska vid elektrifiering
av omradet ldgga tomma ror och anvisningsband for bredbandskabel, ska i mojliga fall
sambyggas med eldistributoren/elnatagaren. Arbetet ska utfoéras enligt instruktioner av
kommunens stadsnat Vilnet. Forlaggningen bekostas av exploatdéren och material
tillhandahalls av kommunen.

Vidrme
Bebyggelsen varms upp individuellt.

Brandvattenférsorjning
Kan hamtas fran brandpost. Denna placeras och utformas i samrdd med raddningstjansten.
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UNDERSOKNING

Kommunen har héar gjort en undersdkning av planen for att se om dess genomférande
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Om betydande miljopaverkan kan antas
ska kommunen gora en strategisk miljobeddmning enligt miljdbalken (1998:808) (MB) 6:3
1 st. En undersokning ska ligga till grund for att avgdra om planen kan antas medféra en
betydande miljopaverkan enligt MB 6:5. | undersdkningen ska omstandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan identifieras enligt MB 6:6 1 p.

Undersokningen har gjorts utifran de kriterier som finns i miljobedémningsférordningen
(2017:966) (MBF) 5 § och bilagan till denna.

Frdgestiillning Forutsdttningar | Motivering

Omradet som avses med
planférslaget ar redan

| vilken utstrdckning anger detaljplanen Goda

forutsattningar for verksamheter eller

atgarder nar det galler lokalisering, typ av
verksamhet, storlek eller driftsforhallanden
eller genom att férdela resurser (1 p a)

ianspraktaget med skidomrade,
bebyggelse och infrastruktur.
Kommunalt vatten och avlopp
finns i ndromradet. Forslaget
mojliggdr en utdkning av
markanvandningen for
bostadsdandamal. Marken beddms
vara lamplig for detta andamal
med planforslagets utformning
och reglering. Ett genomforande
beddms medféra god hushallning
med resurserna da omradet byggs
ut med relativt tat bebyggelse.

Detaljplanens betydelse for de Lag betydelse | Projektet medfér inte nagra
miljoeffekter som genomforandet av andra miljoeffekter som kan paverka
planer eller program medfér. (1 p b) andra planer i omradet.
Detaljplanens betydelse for att framja en Stor betydelse | Planforslaget medger
hallbar utveckling eller for integreringen av markanvandning for bostader
miljdaspekter i dvrigt. (1 p c) vilket till viss del ar den pagaende
markanvandningen i omradet. Det
har inte identifierats nagra
vantade miljoeffekter av ett
plangenomférande. Planen
beddms darmed inte vara av
betydelse for integreringen av
miljdaspekter i dvrigt.
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Detaljplanen irelation till méjligheterna att
folja miljolagstiftningen. (1 p d)

Goda

Planférslaget bedéms vara i
enlighet med de allmédnna
hansynsreglerna i MB 2 kap, MB
3-4 kap hushallning med mark-
och vattenomraden, MB 5 kap
miljokvalitetsnormer samt 6vrig
relevant miljélagstiftning.

Miljéproblem som &r relevanta for
detaljplanen. (2 p)

Det saknas kdnda miljoproblem i
omradet. Ett genomforande av
planforslaget, med dess
utformning vad galler bebyggelse
och dagvattenhantering, vantas
inte ge upphov till nagra
miljoproblem.

Detaljplanens sannolika miljoeffekter och
det paverkade omradets utmarkande
egenskaper (3 p). Se dven MB 6:2 om
miljoeffekter.

Planen innebar en god hushallning
med marken da den pagaende
markanvandningen uttkas med
bostader som uppférs inom ett
koncentrerat omrade.

Vilken utstrackning det gar att avhjélpa de
sannolika miljoeffekterna (4 p).

Inga negativa miljoeffekter har
identifierats.

Miljoeffekternas granséverskridande
egenskaper (5 p)

Inga sannolika granséverskridande
egenskaper har identifierats.

Miljoeffekternas omfattning (6 p)

Inga sannolika negativa
miljoeffekter har identifierats vid
genomfdrandet av planen.

Riskerna fér manniskors halsa eller for
miljon till foljd av allvarliga olyckor eller
andra omstandigheter (7 p)

Lag

Geotekniska skyddsatgarder ska
vidtas innan omradet bebyggs.
Med genomfoérande av
geotekniska skyddsatgarder finns
inga indikationer pa reella risker
for ras, skred eller sattningar i
omradet.

Planerad dagvattenhantering
tillser en god och robust hantering
av dagvatten inom omradet.

Med planens utformning ar det
liten risk for oversvdamningar som
medfor allvarliga konsekvenser for
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manniskor halsa eller skador pa
egendom. Risken ar darmed liten
for olyckor och skador pa
manniskor, naturmiljén och
byggnader.

Uppférande av avakningsskydd
mot skidomradet forebygger
risken for olyckor och incidenter
vid skidakning inom
skidanlaggningen.

Det paverkade omradets betydelse och Lag Planforslaget bedoms genom sin
sarbarhet pa grund av intensiv lokalisering och utformning vara
markanvandning, overskridna ldmplig markanvandning. Ett
miljokvalitetsnormer, dess kulturvarden genomfdérande beddms inte

eller andra utmarkande egenskaper i medfdra ett dverskidande av
naturen (8 p) miljokvalitetsnormerna, 6kad risk

for manniskors halsa eller miljon.

Paverkan pa omraden eller natur som Lag Inga negativa miljoeffekter har
erkdnd skyddsstatus nationellt, inom EU identifierats.
eller internationellt. (9 p)

Stdllningstagande

Beskrivningen av planens konsekvenser enligt ovan visar att dess genomférande inte far
nagon betydande miljopaverkan i omradet. Planen bedéms darfor inte féranleda behov
av miljobeddémning i enlighet med bestammelserna i MB 6:11-18 §§. Upprattande av en
sarskild miljokonsekvensbeskrivning enligt reglerna i miljobalken behovs saledes inte.

Beslut i fréga om miljépdverkan

Kommunen ska enligt MB 6:7 1 st i ett sdrskilt beslut avgéra om genomférandet av
detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. | beslutet ska det enligt MB
6:7 2 st redovisas vilka omstdndigheter som talar for eller emot en betydande
miljopaverkan.

Kommunen beslutar vid antagande av planen att ett genomfdrande inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Omsténdigheter som talar for en betydande
miljopaverkan beddms inte foreligga enligt den genomforda undersdkningen ovan. Detta
grundar sig pa planforslaget ar lokaliserat till ett omrdde som redan &r exploaterat och
att den pagdende markanvandningen utokas med bostader. Exploateringen utfors inom
ett begrdansat omrade dar kdnda natur- och kulturvarden saknas. Dagvattenhanteringen,
geotekniska skyddsatgdarder samt |6sning for vatten och avlopp for tillkommande
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bebyggelse, medfor att risken for erosion och slamtransport fran omradet ar ringa. Risken
for olyckor som kan ge effekter for manniskors halsa och miljo bedéms som marginell.
Planforslaget beddms darmed vara i enlighet med de allmédnna hansynsreglerna i MB 2
kap, MB 3-4 kap hushadllning med mark- och vattenomraden, MB 5 kap
miljokvalitetsnormer samt dvrig relevant miljélagstiftning.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

e Samrad kvartal 3, 2021
e Granskning kvartal 4, 2021
e Antagande kvartal 1, 2023

Genomférandetid
Genomforandetiden &r fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Exploatéren svarar for att initiera och bekosta fastighetsreglering hos Lantmateriet.
Vidare bekostar exploatéren flytt av Vattenfalls ndtstation som star inom planomradets
sodra del. Flytt av natstation och tillhorande markkablar utférs i samrad med Vattenfall.

Exploatoéren ansvarar for att forvarva mark inom Kittelfjall 1:54 samt for att anldgga och
bekosta parkeringar for fastigheterna Kittelfjall 1:451-456. Vidare anlagger och bekostar
exploatoren vagbommen som planeras i omradet.

Exploatoren utfor geotekniska skyddsatgdrder, ovanfér planomradet, enligt
rekommendationerna i den geotekniska utredningen. Detta innebar anldggande av
fiskbensdiken, servicevdag med avskdrande dike samt skyddsvall/forstarkt backfara i
Lillgrovabacken med ny skidbro. Dokumentation, drift- och skotselanvisning av
anldggningar, ska tas fram av exploatoren och 6verlamnas till verksamhetsutovaren for
skidanlaggningen efter att planomradet byggts ut. Efter att planomradet byggts ut
overgar ansvaret for anlaggningarna, dess skotsel och underhall, till skidanlaggningen.

Exploatdren initierar lantmateriforrattning for inrattande av gemensamhetsanlaggningar
med andamal tillfartsvag till planomradet samt for avfallshantering.

Exploatdren ska vid elektrifiering av omradet dven lagga tomma rér och anvisningsband
for bredbandskabel, ska i mojliga fall sambyggas med eldistributoren/elnatagaren.
Forlaggningen bekostas av exploatéren och material tillhandahalls av kommunen.
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Exploatoren ansvarar for att anldgga vatten och avlopp fran anvisad anslutningspunkt i
det kommunala néatet. Exploatdéren bygger ut och forvaltar vatten och avlopp inom
omradet. Vidare ansvarar exploatoren for att bygga om omradet for avfallshantering som
finns i hotellets byggnad. Utrymme for avfallshantering sakerstalls genom exploatéren i
samrad med verksamhetsutdvaren for hotellet.

Ansvar for anlaggande av dagvattenanlaggningar och tillfalliga lokala sedimenteringsfallor
ligger hos exploatoren under utbyggnadsfasen. Exploatdren ska tillse att det anlaggs och
upprattas en fungerade dagvattenhantering inom omradet. Nar omradet ar utbyggt och
det bildats en bostadsrattsférening, Overgar ansvaret for anlaggningar och
dagvattenhantering  till  bostadsrattsforeningen.  Dokumentation, drift- och
skotselanvisning av anldggningar, ska tas fram av exploatéren och 6verlamnas da
ansvaret for dagvattenhantering overgar till bostadsrattsforeningen.

| sodra delen av planomradet finns ledningar som avser fiber, el och tele. Exploatdren
ansvarar och bekostar projektering och flytt av dessa.

Exploatoren ansvarar for att byggnader inom planomradet rivs for att ge utrymme for
uppférande av bebyggelse och infrastruktur enligt planforslaget.

Avtal, Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan exploatér och kommun innan planen antas av
kommunen. Avtalet dr en dverenskommelse mellan kommun och exploatéren om hur en
exploatering ska genomforas. Det galler dels vem som ska ha ansvar for utférande av olika
atgarder, dels vem som ska finansiera atgarderna.

Nedan redovisas huvuddragen for innehallet i exploateringsavtalet.

Atgarder och kostnader som kommunen ska ha tackning for:

. Ersattning for kommunens administration av planarbetet

. Anldggande vatten och avlopp till omradet

Atgarder som aligger exploator att gora och bekosta:

o Ansdka om fastighetsreglering hos Lantmateriet for avstyckning av

exploateringsfastighet, upphavande av officialservitut samt overféring av mark for
parkeringsandamal.
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. Ansoka om lantmateriforrattning for inrattade av gemensamhetsanlaggningar for
andamal vag och avfallshantering.

. Anlagga vatten och avlopp fran anvisad anslutningspunkt i det kommunala natet.
Exploatdren bygger ut och forvaltar vatten och avlopp inom omradet.

. Anldgga erforderliga geotekniska skyddsatgarder utanfor planomradet (se
geotekniska skyddsatgarder under avsnitt ansvarsfordelning), ta fram rutiner for skotsel
och underhall av anldggningarna for att mojliggéra overlamnande till skidanlaggningen.
De geotekniska skyddsatgarderna ska besiktas och godkannas av geoteknisk sakkunnig.

J Dokumentation, drift- och skdtselanvisning av dagvattenanlaggningar, for att
underlatta dverlamnandet av anldaggningarna till bostadsrattsforening

For denna plan ror exploateringsavtalet framst kostnader och ataganden for exploatéren
for att sakerstdlla en andamalsenlig l6sning for omradet med vag, parkering,
avfallshantering, omhédndertagande av dagvatten, geotekniska skyddsatgarder samt flytt
av Vattenfalls natstation med tillhndrande kablar. Ansvarsfordelning mellan exploatéren
och férvaltare av dagvattenanlaggningar sakerstalls med exploateringsavtalet. Detsamma
galler for de geotekniska atgarder som exploatéren vidtar utanfor planomradet.

Konsekvenser av exploateringsavtal

For att sakerstdlla att exploatéren star fast vid sina dtaganden féljs avtalet upp av
kommunen under plangenomférandet. | och med att detaljplanen genomfors med stod
av exploateringsavtal och planen utgors enbart av kvartersmark sd ansvarar inte
kommunen for utbyggnaden av omradet. En eventuell tvist eller konkurs hos exploatoren
kan darmed medfora att kostnader for utbyggnad av de atgarder som kravs for
plangenomférandet enligt exploateringsavtalet hamnar hos framtida fastighetsagare.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning, fastighetskonsekvenser

Genom fastighetsreglering kan officialservitut 2462-99/29.1 (skidlift m.m.) upphévas
inom planen och mark 6verforas fran Kittelfjall 1:8 och s:17 till 1:61. Fran den ombildade
1:61 kan avstyckning till en ny fastighet i enlighet med planen ske. Utrymme for parkering
inom del av 1:54 kan genom fastighetsreglering 6verforas till s:17.

Intentionen ar att enbart en ny fastighet ska bildas men eftersom planen saknar
fastighetsindelningsbestammelser ar det dock mojligt att ytterligare nagon fastighet kan
bildas om denna ar lamplig for sitt andamal. Tanken &r att bostadsrattsforening ska dga
och forvalta fastigheten och dess inrdttningar, till exempel parkering, vdg och
dagvattenanlaggningar inom kvartersmark for bostader.
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Gemensamhetsanldggningar, infartsvdg till planomrddet frén allmdn véig

For att astadkomma en andamalsenlig forvaltning i omradet sa bodr en ny
gemensamhetsanlaggning (ga) inrdttas for andamal vag rorande tillfartsvagen fran allman
vag. Vid anlaggningsforrattningen som gors av Lantmaterimyndigheten kommer det
bland annat att bestammas vilken standard och material vagen ska ha. Pa sa satt skapas
en tydlighet eftersom sadana fragor sasom vagstandard och andelstal for drift samt
underhall regleras av anlaggningsbeslutet.

Anlaggningen bor forslagsvis forvaltas av en samfallighetsforening eftersom det blir ett
flertal fastigheter som kommer att delta i anlaggningen. Antingen bildas en ny
samfallighetsforening eller sa forvaltas den nya ga:n av en befintlig samfallighetsforening.
Det far avgoras utifran vad som anses mest lampligt.

Alla fastighetsdgare som har behov av vagen eller pa annat satt dr berorda av vagen kan
ansOka om att gemensamhetsanlaggning ska bildas. Gemensamhetsanlaggning inrattas
som tidigare namnts genom lantmateriférrattning. Bestammelser om vilka villkor som
finns for att en gemensamhetsanlaggning ska kunna inrdttas finns i anldggningslag
(1973:1149) (AL) 5-11 8§ Om befintlig infartsvag skulle upplatas for
gemensamhetsanlaggningen aktualiseras reglerna i AL 12-16 §§. Reglerna behandlar
bland annat  skyldighet att  avsta utrymme pa fastigheten for
gemensamhetsanlaggningen, ersattning for upplatelse och kostnadsfordelning for
anlaggningen. Det innebar att dgaren till den mark som upplats for anldaggningen kan ha
ratt till ersdttning for denna belastning. Marken &r dock redan belastad genom
officialservitut 2462-93/61.1.

De fastigheter som nyttjar infartsvagen fran allman vag och vidare upp till planomradet bor
ingd i gemensamhetsanlaggningen sasom planens fastighet och dvriga fastigheter som
anvander vagen for ett permanent andamal. De fastigheter som ingdr i ga:n far ett andelstal
for utférande och drift. Vagen ar redan utford, men andelstal for utférande behéver dock ges
till deltagande fastigheter sa att det finns reglerat utférande i de fall vagen skulle forstoras
och behdva anldggas pa nytt.

Andelstalen bestammer vad varje fastighet ska betala for drift och underhall av
anlaggningen. For drift och underhall beror andelstalet framst pa hur mycket fastigheten
berdknas anvanda anldggningen. Andelstalen och omfattning av
gemensamhetsanlaggningen beslutas vid lantmateriforrattningen.

| anslutning till tillfartsvagen finns Kittelfjall ga:3 som forvaltas av Grahnbackens
Samfallighetsforening. En kortare stracka fran den allmdnna végen till ga:3 ingdr inte i
anldaggningen. Forslagsvis sa far fastigheterna som deltar i befintlig ga dven ett andelstal
i den nya ga:n.
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Gemensamhetsanldggningar, konsekvens inrdttande av ga for vdg

Vid inrdttande av gemensamhetsanldggningen ar det lampligt att det olokaliserade
officialservitut for utfart till allmén vag, 2462-93/61.1., upphavs i de delar som kommer
att omfattas av den nya ga:n. Reglerna i fastighetsbildningslag (1970:988) (FBL) 5 kap om
ersattning aktualiseras i sddant fall precis som 6vriga regleringsatgarder i genomforandet.

Formansfastigheterna till servitutet ar desamma som har delaktighet i Kittelfjall ga:16
samt Kittelfjall 1:192 och 1:340. De som ar harskande fastigheter idag till servitutet kan
darmed, dar det bedéms lampligt vid kommande forrattning av Lantmaterimyndigheten,
i stallet anslutas till denna nya ga.

Gemensamhetsanlédggningar, avfallshantering

Utrymmet for avfallshantering planeras utokas vid hotellet pa Kittelfjall 1:61 for att dven
kunna inrymma avfall som uppkommer fran planomradet. Det avses inrdttas en ny ga for
avfallshantering dar planens fastighet kan delta i anldggningen tillsammans med
hotellfastigheten. Eftersom intentionen ar att enbart tva fastigheter ska delta i denna
anldggningssamfallighet sa kan det vara l|ampligt att denna forvaltas genom
deldgarforvaltning. Skulle fler fastigheter i framtiden vilja anslutas till anlaggningen finns
det mojlighet att ansdka om detta hos Lantmaterimyndigheten.

Ledningsrdtt och servitut for markkablar
Ledningsdgare kan anstka om upplatelse av ledningsratt for sina ledningar liksom omrade
for natstation. Alternativt kan avtal ingds med berord fastighetsagare. Regler om
bildandet av ledningsratt finns i ledningsrattslagen (1973:1144) (LL). | LL 6-11 §§ om
villkor for upplatelse av ledningsratt m.m., skyldighet att avstand utrymme enligt 12 § och
ersattning for utrymme m.m. enligt 13 §.

Nytt ldge for markkablar kan sdkerstallas med exempelvis avtalsservitut som tecknas
mellan natagaren och berord fastighetsagare.

Ansékan om lantmdteriférrdttning

Initiativ ~ till nodvandiga lantmateriforrattningar sasom  fastighetsbildning och
anldggningsforrattning tas av exploatoren eller ledningsagaren rorande inrdttande av
ledningsratt.

Ovrigt
For att utfora de geotekniska skyddsatgarderna utanfor planomradet sa ska exploatoren
teckna avtal med verksamhetsutévaren/skidanlaggningen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planhandlingarna har upprattats pa uppdrag av exploatoren tillsammans med miljo- och
byggnadskontoret, av Arctan AB genom Jon Mansson och Richard Sdéderlund,

samhallsplanerare.

Planhandldggare
Ulla-Karin Dahlberg, planhandlaggare, Vilhelmina kommun
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