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Vad ar en detaljplan och hur tas den fram?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvéndas inom ett visst omrade. Den kan aven re-
glera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppratta en detaljplan uppstar alltid nar det behdver go-
ras storre férandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nar tidigare oexploaterade mark- och vat-
tenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det ar kommunen som avgoér nar och var en de-
taljplan ska upprattas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. For att underlatta forstaelsen av detaljpla-
nen finns aven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften, radande plane-
ringsforutsattningar, évervaganden och planerade férandringar men ocksa de konsekvenser pla-
nens genomférande innebar for enskilda fastighetsagare och andra berérda.

Plankartan ar den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen &r vagledande vid tolkning av
plankartan men har ingen egen rattsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda méjlighet att paverka utformningen
av planen. Berdrda ar bland andra lansstyrelsen, lantmateriet, fastighetsdgare, de narmaste gran-
narna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planférslaget med hénsyn
till inkomna synpunkter innan planen stalls ut fér granskning. Under granskningen far de berérda
ytterligare en chans att Idmna synpunkter och darmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre &ndringar goras i planforslaget innan planen antas i kom-
munstyrelsen. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen éverklagar eller
Lansstyrelsen inte dverprovar planen. Overklaganderétt har de berérda som senast under gransk-
ningsskedet lamnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i den antagna detaljpla-
nen.

Detaljplanen ligger sedan till grund fér bygglovsprévning inom planomradet.

[ ANTAGEN ] [EV PROVNING,

OVERKLAGAN
UPPHAVT

PLAN
o Lo . BEARBETAT FKRDIGT
UPPDRAG FORSLAG SAMRAL: PLAN- GRANSKNING PLAN- ANI’AGANDE ANTAGANDE-
FORSLAG Fénst.AG BESLUT
ANTAGEN
PLAN

Har ar vi nu

Kartan pa framsidan ar hamtad fran Lantmateriets topografiska webbkarta.
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Inledning

Bakgrunden till planlaggningen ar att fastighetsagaren till Saxnas 9:35 fortsatt vill utveckla omradet
Middagskullen med ytterligare fritidshustomter. Planomradet utgors i huvudsak av naturmark och ar
till stérsta del detaljplanelagd som naturmark. En del av planomradet ar sedan tidigare planlagd,
del av Saxnas 9:35, for bostadsdndamal. Dessa tomter har aldrig blivit avstyckade.

Den aktuella detaljplanen avser att fortsatta utvecklingen med en ytterligare etapp med ett 20-tal
tomter samt en fortatning med ett antal tomter inom befintlig detaljplan.

Syfte och huvuddrag

Syftet med planlaggningen ar att majliggdra for ytterligare ett 20-tal bostader och en fortatning av
Middagskullen. Detaljplanen syftar aven till att bevara omradets fjallstugekaraktar och att bevara
naturmiljon. Detta uppnés genom att marken planldggs med bostadsandamal och naturmark. Pla-
nen avser aven att mojliggora for en ny gemensam yta for avfallshantering i omradet samt att be-
krafta befintliga forhallanden.

Planen upprattas med standardplanforfarande enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900). Plankarta och
planbeskrivning ar utformade enligt Boverkets féreskrifter (2020:5) om detaljplan samt Boverkets
féreskrifter och allménna rad (2020:8) om planbeskrivning.

Konsekvenser av planens genomforande
Nedan beskrivens en sammanfattning av planens konsekvenser.

| och med att detaljplanen beror en gallande detaljplan kommer planens genomférande innebara
att delar av gallande detaljplan, vilken omfattar naturmark, gata och bostadsadndamal inom fastig-
heten Saxnas 9:35 och Saxnas 9:37, upphavs och ersatts med aktuell detaljplan.

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftslivet och for det rorligt friluftsliv. Den aktuella plan-
laggningen innebar att skogsmark tas i ansprak och att det mojliggors bostadsbebyggelse. Planom-
radet ar sedan tidigare detaljplanelagt och marken bedéms inte vara ett omrade med hdga natur-
eller kulturvarden eller vasentligt for det rorliga friluftslivet. | och med att aktuell detaljplan avser en
mindre exploatering och att tillgangen till gronomraden ar god i naromradet, bedéms ett plange-
nomférande innebar en begransad paverkan pa naturvardena eller det rérliga friluftslivet.

Hela planomradet omfattas av riksintresse for rennaringen. Planomradet ar en del av samebyns
aretruntmarker, vilket innebar att renar kan vistas dar aret om. Ett genomférande av detaljplanen
kan innebara indirekta konsekvenser for rennaringen. En indirekt konsekvens av detaljplanen ar att
det kan leda till att fler manniskor ror sig i omradet, vilket kan orsaka en paverkan pa rennaringen.
Aktuellt planomradet ar inte sarskilt utpekat som strategisk plats for rennaringen. Med hansyn till
omradenas storlek och att omradet ar detaljplanelagt sedan tidigare samt att det i dag finns befint-
lig bebyggelse i direkt anslutning till planomradet, bedéms ett plangenomférande inte komma att
medfdra atgarder som patagligt kan férsvara rennaringens bedrivande.

Planomradet karakteriseras av en kuperad terrang och planomradet sluttar fran Middagskullen ner
mot Kultsjon. Den nya detaljplanen medger 23 tomter som kan avstyckas och bebyggas med bo-
stader/fritidshus i 1-1%% vaningar. For de fyra tomterna i den norra och nordéstra delen avser de-
taljplan att endast 1 vaning utan inredd vind far uppféras, med hansyn till omgivande bebyggelse. |
nulaget finns det kraftig skog vid planerade tomter som i nulaget fungerar som skydd mot vind och
drivsnd. Vid ett genomférande av planen kan det leda till eventuellt mer vind och drivsno for befint-
liga tomter. Ett genomférande av detaljplanen kommer innebara sprangning och schaktning i de
brantaste delarna av omradet for att moéjliggora en exploatering. | syfte att bevara terrang och
minska eventuell schaktning/sprangning bér huvudbyggnaden terrdnganpassas exempelvis med
suterrdanghus eller forhojd sockel. Ett plangenomférande innebar en visuell férandring jamfort med
dagens situation. Paverkan beddoms acceptabel da exploateringen sker i anslutning till befintlig be-
byggelse och i samma utstrackning som angransade bebyggelseomraden.
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Planomradet kommer inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Vidare
kommer dagvattnet att omhandertas och renas pa ett betryggande satt innan det nar recipienten
Kultsjon. Dagvattnet ska ledas via dagvattendiken samt en planerad torrdamm innan det nar Djup-
backen, som senare leds ner mot Saxnas. Detaljplanen genomférande innebar dven att sma vat-
tendrag behdver ledas om pga. utbyggnad av vagar i omradet. Bedémningen ar att detta inte kom-
mer paverka fastigheterna nedstréms och inte medféra ndgon 6kad risk for att gallande miljokvali-
tetsnormer for vattenférvaltning kommer att 6verskridas.

Detaljplanens genomférande innebér en fortsattning av den struktur med bostader som byggts ut
Oster om planomradet. Om bostadernal/fritidshusen blir permanentboende stalls 6kade krav pa
kommunal service som kan innebéra stérre kostnader med tanke pa avstand till exempelvis skola,
vard och omsorg. Samtidigt 6kar underlaget for service pa orten och kan generera battre forutsatt-
ningar for det lokala naringslivet.

Ett genomférande av planen innebéar ytterligare bostader/fritidshus i omradet, vilket kan bidra med
en okad trafik i omradet. Omradet trafikeras i dag av fa fordon och planens genomférande med en-
bart ett 20-tal fritidshus innebar endast en marginell 6kning av fordon. Utifran att detaljplanen en-
bart mojliggor ett 20-tal fritidshus beddms ett plangenomférande inte ge upphov till oldgenheter for
manniskors halsa i form av buller.
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Plandata

Lage

Planomradet ar belaget strax sydvast om Saxnas tatort, pa berget Middagskullens sluttning ner
mot Kultsjon. Saxnas ar en tatort, 9 mil fran centralorten Vilhelmina. Planomradet ar belaget sdder
om Marsfjallen.

Planomradet ar uppdelat i fyra olika delar. Den huvudsakliga delen ar belagen vaster om befintligt
fiallstugeomrade. Den andra delen i norr ar belagen vid fastigheterna Saxnas 9:83 och Saxnas
9:63 medan den tredje delen i dster ar belagen vid fastigheterna Saxnas 9:46 och Saxnas 9:47.
Den fjarde delen ar belaget i séder och omfattar fastigheten Saxnas 9:37 och del av Saxnas 9:35.

Areal

Planomradets areal ar ca 10 hektar.

Ingaende fastigheter

Del av Saxnas 9:35 och Saxnas 9:37.

Markagoforhallanden

Marken inom det berérda omradet ar privatagd.

Samradskrets

Fastighetsagare enligt bifogad fastighetsforteckning har bedémts inga i samradskretsen. For av-
gransning av samradskretsen, se nedanstaende karta.
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Figur 1. Samradskrets (kartunderlaget hdmtat fran Lantmateriets topografiska webbkarta)
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Vilhelmina kommun har i sin éversiktsplan, antagen 2018-12-10 och laga kraft 2019-01-14, en ut-
vecklingsstrategi for hur kommunen ska hantera problematiken med stora glesbebyggda omraden,
en utmanande demografi med aldrande befolkning samt radande utflyttningstrend. Utvecklingsstra-
tegin utgar ifrdn malsattningen att 6ka eller atminstone bibehalla kommunens befolkningsmangd.

| utvecklingsstrategin ar Saxnas utpekad som en servicenod och planomradet ingér i ett karnom-
rade for bebyggelseutveckling. Detaljplanen bedéms darmed ha stod i gallande 6versiktsplan.

b Grov utbredning kirnomrade
G

Servicenod

Figur 2. Utsnitt fran Vilhelmina kommuns éversiktsplan (2019). Kédrnomraden och servicenoder.

Detaljplaner, omradesbestammelser, forordnanden m.m.

Detaljplaner

Inom planomrédet finns det idag tva gallande detaljplaner, Detaljplan fér del av Saxnés 9:35 (laga
kraft 2019-04-14) och Detaljplanen for fastigheterna Saxnés 9:38, 9:39 m.fl. inom Middagskullen
(laga kraft 2011-06-23).

Inom detaljplan for del av Saxnés 9:35, anges anvandningen bostader (B) samt NATUR, GATA
och pumpstation (E). Huvudmannaskapet fér allman plats ar enskilt i géllande detaljplan. Planens
genomférandetid har 16pt ut. De delar av detaljplanen som omfattas av géllande detaljplan for del
av Saxnas 9:35 kommer att upphavas och ersattas av denna detaljplan (se figur nedan).
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LAGA KRAFT 2009-04-14

ANTAGEN Kommunstyrelsen 2008-11-19
| VIDIMERAS  Ulla-Karin Dahlberg

Kultajin
bl

SKALA 1:4000

Figur 3. Géllande detaljplan del av Saxnés 9:35. Streckad svart linje illustrerar de delar av géllande detaljplan
som berérs av aktuell detaljplan.

Planomradet berdr aven detaljplanen for fastigheterna Saxnas 9:38, 9:39 m.fl. inom Middagskullen
Detaljplanen anger anvandningen bostader (B) samt NATUR, GATA, pumpstation (E2) och hog-
spanningsledning. Huvudmannaskapet for allman plats ar enskilt i gallande detaljplan. Planens ge-
nomférandetid har 16pt ut.
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Planomradet angransar aven till detaljplanen for fastigheterna Saxnas 9:46 m.fl. inom Middagskul-
len (laga kraft 2013-07-16). Detaljplanen anger anvandningen bostader (B). Planens genomféran-
detid har 16pt ut.

)
~

Figur 5. Géllande detaljplan fér Saxnés 9:46

Besked om positivt planbesked for ny detaljplan fattades av Milj6- och byggnadsnamnden, 2020-
12-10.
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Omradesbestammelser

Planomradet omfattas inte av nagon omradesbestammelse.

Program for planomradet

Bedomningen har gjorts att nagot detaljplaneprogram inte behdver upprattas.

11
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Avvagning enligt miljobalken

Markens lamplighet

Enligt miljobalkens 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvandas, for det eller de andamal foér
vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov.
Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Den aktuella planldggningen innebar att skogsmark tas i ansprak och att det mojliggérs bostadsbe-
byggelse. Bedémningen gors emellertid att tillgdngen pa skog i ndromradet ar sa pass god att pla-
nens paverkan ar att betrakta som forsumbar.

Etableringen ar av allmant intresse och bedéms vara foérenlig med intentionerna i 3 kap. 1 § miljo-
balken.

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-9 §§ och 4 kap. miljébalken kan omraden av sarskild betydelse ur ett nationellt per-
spektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt
forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringsféretag eller andra in-
grepp som kan patagligt skada riksintressen. Detaljplanen beror féljande riksintressen;

e Riksintresse for friluftslivet (MB 3 kap 6 §) - Planomradet ligger inom Sddra Lapplandsfjal-
len som ar av riksintresse for friluftslivet. Omraden av riksintresse for friluftslivet har stora
friluftsvarden pa grund av sarskilda natur- och kulturkvalitéer, variationer i landskapet och
god tillganglighet fér allmanheten.

e Riksintresse for rorligt friluftsliv (MB 4 kap. 2 §) - Planomradet ligger inom Fjallvariden fran
Transtrandsfjallen i séder till Treriksroset som ar av riksintresse for det rorliga friluftslivet.
Inom dessa omraden ska det rorliga friluftslivet och turismens intressen sarskilt beaktas.

e Rennéringen (MB 3 kap 5 §) - Hela planomradet omfattas av omradet Vilhelmina sédra
som utgor forvinterland, huvudkalvningsland, kalvningsland, varland, férsommarland och
samebyns totala betesomrade. Vidare omfattas planomradet av Vilhelmina s6dra som ut-
gor hoéstland, sommarland och férhéstland.

Viardefulla omraden

Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljdbalken ska stora opaverkade omraden, ekologiskt kansliga omraden, aker
och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas mot pataglig skada.

Sérskilda markanvédndningsintressen enligt 3 kap 2-3 §

Planomradet ar redan detaljplanelagt sedan tidigare och bedéms inte utgéra ett sddant omrade
som avses i 3 kap. 2 § miljdbalken. Syftet med planlaggningen bedéms med hansyn till beskaffen-
het och lage samt féreliggande behov, medféra en fran allman synpunkt god hushallning av mar-
ken. Planforslaget tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses i 3 kap. 3 § miljébalken, da
planomradet ur ekologisk synpunkt inte har nagra hdga naturvarden.

Skogsmark enligt 3 kap 4 §

Delar av planomradet utgors aven av skogsmark. Skogsmarken bedéms dock inte ha stor bety-
delse for skogsnaringen och beddms inte ta i ansprak ett sddant omrade som avses pa 3 kap. 4 §
miljébalken.

12
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Rennaringen enligt 3 kap 5 §

Planomradet ar ett av flertal omraden som ar utpekade av Sametinget och har betydelse for renna-
ringen enligt 3 kap. 5 § MB. Hela planomradet omfattas av omradet Vilhelmina sédra som utgoér for-
vinterland, huvudkalvningsland, kalvningsland, varland, forsommarland och samebyns totala betes-
omrade. Vidare omfattas planomradet av Vilhelmina sédra som utgér héstland, sommarland och
forhostland. Omradet ligger inom samebyns aretruntmarker vilket innebar att renar kan vistas har
aret om.

Renskodtseln har enligt rennaringslagen (1971:437) féretrade framfér annan verksamhet inom vissa
omraden. | renskotselratten ingar forutom ratten till bete, ratt att uppféra stadngsel och byggnader
for renskotselns behov samt ratt till jakt och fiske. Flyttningsleder far enligt rennaringslagen inte
sténgas av eller paverkas sa att framkomligheten avsevarts forsvaras.

| planarbetet har ett tidigt samrad med samebyn hallit den 2022-04-20. Enligt deras yttrandet be-
doms detaljplanen med nya tomter och bebyggelsen inte leda till nagra direkta negativa konse-
kvenser for rennaringen.

Samebyn framhaller dock att det kan innebar indirekta konsekvenser av att fler boende/besdkare
ror sig i omradet. Enligt deras yttrande ar samebyn restriktiva till for stora omraden med bebyg-
gelse i fjallet. De framhaller att det ar bekymmersamt nar bebyggelsen kommer i for nara anslut-
ning till renskotselomraden. Det innebar stérningar for renarna och inskrankningar med minskat
bete och rorelseomrade saval som paverkan pa arbetsmiljon for renskotarna.

Omradet ligger inom samebyns aretruntmarker vilket innebar att renar kan vistas dar aret om. Sa-
mebyn framfor att de inte ska hallas ansvarig for eventuella stdrningar och skador som renarna
och/eller renskétarna kan upplevas orsaka.

Manskliga aktiviteter inom renbetesmark som innebar en negativ stérning for rennaringens bedri-
vande ar dock inte en rak paféljd av planlaggning for bostader. Storningar kan saval uppsta till foljd
av en enskild individ. Den manskliga aktivitet som foljer av detaljplanelaggning for ett visst andamal
ar inte mojlig att styra inom ramen for plan- och bygglagen.

For annan vistelse i naturen galler darutdver bestammelser i terrangkdrningslagen, jaktlagen, ren-
naringslagen etc. vilka, utifran respektive lagstiftnings syfte, reglerar vad som ar tillatet i samband
med manniskors vistelse i naturen vid olika tillfallen.

Aktuellt planomradet ar inte sarskilt utpekat som strategisk plats for rennaringen (utpekat i sam-
band med riksintresset). Med hansyn till omradets storlek och att omradet ar detaljplanelagt sedan
tidigare samt att det i dag finns befintlig bebyggelse i direkt anslutning till planomradet, bedoms ett
plangenomférande inte komma att medféra atgarder som kan patagligt forsvara rennaringens be-
drivande. Ett genomforande av detaljplanen beddéms saledes inte innebadra skada pa intressets var-
den.

Friluftslivet och det rorliga friluftslivet enligt 3 kap. 6 §.

Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras natur- eller kul-
turvarden eller med hansyn till friluftslivet ska, enligt 3 kap. 6 § miljdbalken, sa langt mgjligt skyd-
das mot atgarder som kan medfora pataglig skada. Behovet av grénomraden i narheten av tatorter
ska sarskilt beaktas. Planomradet ligger inom Sédra Lapplandsfjéllen som ar av riksintresse for fri-
luftslivet samt Fjallvarlden fran Transtrandsfjallen i sdder till Treriksroset som ar av riksintresse for
det rorliga friluftslivet.

Planomradet ar sedan tidigare detaljplanelagt och marken bedéms inte vara ett omrade med héga
natur- eller kulturvarden eller vasentligt for det rorliga friluftslivet. | och med att aktuell detaljplan av-
ser en mindre exploatering och att tillgangen till gronomraden &r god i naromradet, bedéms ett
plangenomférande inte komma att medféra atgarder som kan patagligt skadar friluftslivet eller det
rorliga friluftslivet. Ett genomférande av detaljplanen beddéms saledes inte innebara skada pa in-
tressets varden.
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Strandskydd

Enligt Iansstyrelsens generella undantag fran strandskyddsbestammelserna (beslut 1979-05-21)
for sma sjoar och vattendrag ar befintliga back i omradet undantaget fran strandskyddet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5 kap. miljébal-
ken. | dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft, for olika féroreningar i fisk- och mus-
selvatten, omgivningsbuller samt for vattenférvaltningen.

Ett plangenomférande bedéms inte komma att paverka forutsattningarna for att uppfylla gallande
miljokvalitetsnormer.

Utomhusluft

| dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) fér utomhusluft vad galler kvavedioxid, kvaveoxider, svavel-
dioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, partiklar, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Di-
mensionerande ar oftast normerna for partiklar och kvaveoxider.

| Vilhelmina kommun ar luftféroreningar inget dvergripande problem. En kartlaggning av luftkvali-
teten ar pa borjad i Vilhelmina kommun, och den initiala bedémningen ar att miljokvalitetsnormerna
inte overskrids, dock kan luftféroreningar fran bil- och skotertrafik ge tillfalliga, lokala problem vin-
tertid eftersom det kan uppsta ett speciellt vaderlage da varm Iuft inte kan stiga i hdjdled som den
brukar (inversion). Detta gor att avgaser och andra luftféroreningar blir kvar i eller nara markniva.

Planférslaget mojliggor att ytterligare ett 20-tal fritidshus kan uppforas inom omradet. Utifran det
geografiska laget och att forslaget innebar en marginell 6kning av fordonstrafik i omradet, bedoms
ett plangenomférande inte komma att paverka forutsattningarna for att uppfylla gallande miljokvali-
tetsnormer for utomhusluft.

Fisk- och musselvatten

Ett plangenomférande kommer inte att medféra nagon risk for att gallande miljokvalitetsnormer for
fisk- och musselvatten kommer att dverskridas.

Bebyggelsen kommer att anslutas till de kommunala ledningsnaten for drick- och spillvatten.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller, sasom de i dag ar formulerade, galler egentligen bara
skyldigheten att kartldagga och uppratta atgardsprogram for kommuner med fler an 100 000 inva-
nare.

Planlaggning kommer dock under alla omstandigheter inte att férsamra bullersituationen i omradet
(se avsnitt om buller under Stérning & risker).

Vattenférvaltning

Vattenforvaltningsarbetet i Sverige bygger pa EU:s ramdirektiv for vatten, det s.k. vattendirektivet,
och omfattar alla typer av yt- och grundvatten. Inom vattenforvaltningen gors regelbundna klass-
ningar av vattnens kemiska och ekologiska status varefter miljokvalitetsnormer tas fram och beslu-
tas.

Grundvattenférekomst
Planomradet beror inte nagon grundvattenférekomst.
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Ytvattenférekomst

Recipient for dagvatten fran planomradet ar Kultsjon. Statusklassning och miljokvalitetsnormer fér
recipienten (senaste beslutade férvaltningscykeln 2021-12-20) redovisas i Tabell nedan.

Status Kvalitets krav (MKN)

Ekologisk status Otillfredsstallande status | Mattlig ekologisk status 2033
pa grund av vasentligt
paverkad hydrologisk re-
gim eller dalig konnekti-
vitet i sj0ar.

Kemiskt ytvatten Uppnar ej god status ba- | God kemisk ytvattenstatus
serat pa de nationella
Overskridelserna av
kvicksilver och brome-
rade difenyletrar.

Figur 6. Statusklassning och miljékvalitetsnormer fér Kultsjén.

Kultsjon nar endast oftillfredsstéllande ekologisk potential (ekologisk status for kraftigt modifierade
vatten) pa grund av paverkad hydrologisk regim och konnektivitet i sjdar till foljd av paverkan fran
vattenkraften. Vattenférekomsten ar ej klassad med avseende pa de fysikaliska och kemiska ekolo-
giska kvalitetsfaktorerna.

Sjon uppnar ej god kemisk status pa grund av de nationella dverskridelserna av bromerade di-
fenyletrar, kvicksilver samt kvicksilverféroreningar (VISS, 2023). Enligt miljokvalitetsnormen ska
god kemisk status uppnas med undantag foér bromerade difenyletrar och kvicksilver samt kvicksil-
verféroreningar eftersom gransvardena foér dessa @mnen 6verskrids i alla Sveriges ytvattenfére-
komster varfér dessa har mindre stranga krav (VISS, 2023). Vattenforekomsten ar ej klassad med
avseende pa de Ovriga prioriterade amnena.

Bebyggelsen inom planomradet kommer att anslutas till de kommunala ledningsnaten for dricks-
och spillvatten. Vidare kommer dagvattnet att omhandertas och renas pa ett betryggande séatt in-
nan det nar recipienten. For att sdkerstalla detta har en dagvattenutredning tagits fram.

Enligt dagvattenutredningen har en féroreningsberakning gjord som visar pa en ékning av forore-
ningshalterna i dagvattnet efter exploatering jamfort med nulaget. De halter av @mnen som trans-
porteras till recipienten Kultsjon utgdr dock ett mycket begransat tillskott i sjon och riskerar ej for-
svara mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormen i recipienten. Viss rening och fastlaggning av
partiklar kommer ske aven ske i féreslagna dagvattendiken.

Ett plangenomférande beddms inte medféra nagon ékad risk for att géllande miljékvalitetsnormer
for vattenférvaltning kommer att éverskridas.

Skydd av omraden

Enligt 7 kap. miljobalken kan ett antal utpekade typer av mark- och vattenomraden skyddas. Syftet
for skyddet varierar inom de olika omradestyperna.

Planomradet berors inte av nagot sddant omrade som anges i 7 kap. miljobalken.

Unders6kning om betydande miljopaverkan

En undersokning huruvida ett plangenomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan
sa som avses i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6 kap. 6 § miljébalken eller 3 § i miljdbedémnings-
forordningen har utforts. Slutsatsen av undersdkningen ar att ett plangenomférande inte kan antas
medfdra en sadan betydande miljopaverkan och att genomférandet darmed inte behodver féregas
av en miljiobeddmning/miljokonsekvensbeskrivning (MKB).
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Undersokningen ar avstamd med Lansstyrelsen vid samrad 2022-02-08. Lansstyrelsen bedémer i
likhet med kommunen att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medféra betydande mil-
jopaverkan. Kunskaperna fran den genomférda undersékningen har inarbetats i planforslaget.

Miljd och byggnadsnamnden beslutade, 2022-06-08 § 66, att planens begransade omfattning oh
innehall innebar att dess genomférande inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.
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Forutsattningar och forandringar
Natur
Topografi

Planomradet sluttar fran Middagskullen ner mot Kultsjon. Planomradets marknivaer varierar mellan
+ 614 och + 658 meter (RH 2000).

Figur 7. Foto fran Middagskullen. Kélla: Middagskullen.se

Vegetation / Naturmiljé/ Biotop- och artskydd

Planomradet bestar i storsta de av skogsmark (framst barrskog). | omradet sédra del, langs med
fastighetsgrans for Saxnas 9:25, I6per en back ner mot Kultsjon. En stor del av planomradet omfat-
tas av avverkad skogsmark eller skogsmark med glesa partier av trad.

Alla faglar omfattas av 4§ i enligt Artskyddsférordning (SFS 2007:845) vilket innebar att det ar for-
bjudet att:

» avsiktligt fanga eller déda djur,

» avsiktligt stora djur, sarskilt under djurens parnings-, uppfédnings-, évervintrings- och flytt-
ningsperioder,

» avsiktligt forstora eller samla in &gg i naturen samt

» skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser.

Forbudet galler alla levnadsstadier hos faglarna. De faglar som ar upptagna i bilaga 1 i EU:s fagel-
direktiv ar strikt skyddade enligt 4§ artskyddsférordningen. Alla vilda faglar omfattas egentligen av
§ 4 Artskyddsférordningen, men normailt prioriteras framst arter som ar upptagna i bilaga 1 till fa-
geldirektivet, rodlistade arter samt saddana arter som uppvisar en stark negativ trend.

Enligt Artportalen finns inrapporteringar om tva starkt hotade fagelarter (EN), tornseglare och grén-
fink respektive tre nara hotade fagelarter (NT), talltita, tretaig hackspett och kréka inom eller i nar-
heten av planomradet. Samtliga relevanta fynd inom eller direkt narheten av planomradet ar inrap-
porterade under ar 2021 och ar ovaliderade.
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Med hansyn till att dessa arter har patraffats inom det redan bebyggda omradet i 6st, dar enbart 4
nya bostadstomter mojliggors sa goérs bedomningen att ett plangenomférande inte kan antas for-
samra respektive arts forutsattningar till fortlevnad i det generella omradet. En stor del av planom-
radet omfattas av avverkad skog, vilket bedéms besitta sdmre forutsattningar for habitatsbildning,
da djur i stor omfattning redan har forlorat sina hackningsplatser samt fodokallor. Vissa fagelarter
som tornseglaren kommer fortfarande att kunna nyttja omradet och en etablering av dagvatten-
damm kan potentiellt ha en positiv inverkan pa arten, da dessa producerar de bytesdjur (sma in-
sekter) som tornseglaren lever av.

Enligt uppgifter ur artportalen har det aven identifierats en rik variation av olika svamp-, lav- och
mossarter i det generella omradet utanfor planomradet. Darutover férekommer enligt artdataban-
ken inga ytterligare skyddade djur- eller vaxtarter inom eller i direkt anslutning till planomradet.

Det beddms sammantaget att identifierade arters kontinuerlig ekologisk funktion inte forsdmras och
planerad bebyggelse beddms darfor inte riskera att komma i konflikt med férbuden i artskyddsfor-
ordningen. Beddmningen gors med bakgrund i att Middagskullen ingar i ett stérre omrade av lik-
artad fjallnatur inom vilket omrade samma arter har inrapporterats i hdgre utstrackning pa andra
platser. Omradet kring Middagskullen beddéms darmed inte besitta nagra sarskilt unika forutsatt-
ningar for habitatsbildning for respektive art. Beddmningen ar att planens genomférande utgdr en
mycket ringa paverkan pa arter pa lokal niva. Med tanke pa det aktuella skogsomradets bristande
ldmplighet for arter i kombination med habitatets allmanna férekomst i det omgivande landskapet
beddms inte kontinuerlig ekologisk funktion forsamras.

Vidare ingar planomradet i ett cirka 10 hektar stort miljoévervakningsomrade med 50 procent fére-
komst av mink respektive 75 procent av utter. Utifran miljoovervakningsomradets storlek och att det
redan i dag finns befintlig bebyggelse i direkt anslutning till planomradet, bedéms ett plangenomfo-
rande inte komma att paverka arterna negativt i nagon ndmnvard utstréckning.

Avsikten ar att del av naturmarken ska bevaras mellan tomterna, vilket anges som naturomrade
[NATUR] péa plankartan.

Landskapsbild

Planomradet ar i dag i stort oexploaterat. Planomradet ar belaget pa Middagskullen, som sluttar
sydvast mot sjon.

Ett plangenomférande kommer att innebara en visuell férandring jamfort med dagens situation. Be-
doémningen gors dock att ett plangenomférande inte kommer att paverka landskapsbilden negativt,
da planen endast mojliggér smahus i 1-1 %2 vaningar. Planforslaget ar forenligt med de strategiska
stallningstagandena i dversiktsplanen for Vilhelmina kommun.

Geotekniska forhallanden och stabilitet

Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskartor utgoérs marken inom planomradet till stora delar av berg och
moran. Marken inom stora delar av omradet raknas som fastmark.

For att sakerstalla de geotekniska forutsattningarna inom planomradet har ett éversiktligt geotek-
nisk PM tagits fram av LejonGEO, daterad 2024-04-02. Enligt den geotekniska utredningen utgérs
marken generellt av ytlig torv dverlagrande mycket stor blockig moran och berg.

Enligt den geotekniska undersdkningen anges att vid tomt vid tomt 1-2 kan delar av ytan férutsat-
tas vara lokalt uppfylld. Enligt undersdkningen anges att tomt 1-2 gransar mot en lang brant slant.
Marken utgors har av c:a 0,1 m torv ovan torvinblandad grusig sand till c:a 0,5 m varefter mycket
fast blockig sandig siltig moran patraffas till minst 2 m djup. Jordbergsondering har i punkt L1 ut-
forts i fast blockig moran till c:a 5 m djup utan att berg patraffats.

Enligt undersdkningen anges att tomterna 3-4 utgdrs av ytblock, moran och berg i dagen. Tomt 5-6
gransar mot en slant i sydostlig riktning. Slantkronet vid tomt 5 utgérs av c:a 0,1 m ytlig fylining av
sandig siltig moran ovan torvinblandad grusig sand till c:a 0,5 m varefter mycket fast blockig sandig
siltig moran patraffas till minst 2 m djup.
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Tomt 7 utgdrs av en lokal mindre kulle, troligtvis i huvudsak utgérandes av ytligt berg. Tomtens
norra sida gransar i norr mot torv/myrmark med narliggande grundvatten och oklart djup till fast bot-
ten

Enligt undersdkningen anges att tomterna 8-11 utgoérs av ytblock, moran och berg i dagen, marklut-
ning mot 6ster. Tomt 12 utgdrs av blockig moranmark med uppstickande berg. Lokalt uppstickande
klippor patraffas pa planerad tomtytas nordvastra sida.

Enligt undersékningen anges att tomterna 13-18 ligger i lutande terrdng med néarliggande berg i da-
gen utmed deras resp. norra sida och ékande torvdjup och en back utmed deras s6dra sida.

Enligt understkningen anges att tomt 19 utgérs av blockig moran med uppstickande berg. Marken
sluttar svagt mot syddst. Norr om planerad tomtyta finns en kort bergslant i stigande terrang mot
norr.

Enligt undersékningen anges att tomt 20 har en stérre plan yta av torv/myrmark centralt inom ytan
och bergsluttningar i dess 6stra delar. Tomt 20 gransar mot en lang slant. Spadprovtagning pavisar
har c:a 0,1 m torv ovan torvinblandad grusig sand till c:a 0,3 m varefter mycket fast stenig grusig
sandig siltig moran patraffas till minst 0,55 m djup dar block eller berg patraffades. Berg i dagen pa-
tréffas frekvent invid provtagningspunkten varfor provtagningsstoppet sannolikt erhallits mot berg.

Enligt utredningen anges att tomterna 21-24 har gott om ytblock, morén och berg i dagen, marklut-
ning mot sydost.

Grundldggning

Enligt den geotekniska undersékningen bedéms det finnas férutsattningar fér grundlaggning av
smabostadshus pa samtliga planerade tomter. Den geotekniska utredningen rekommenderar att
uppstickande bergklippor samt bergslanter invid eller inom planerade tomter skall sprangas av sa
att paverkansomrade/avstand mot tomtmark, med lutning 1:1 erhalls. Fér att minimera omgivnings-
paverkan bor sprangningsarbeten utféras forsiktigt. Avskarande diken rekommenderas generellt
vid fastigheters topografiska dversidor for att en god avvattning av fastigheterna skall erhallas.

Enligt den geotekniska undersdkningen bor det beaktas gallande tomt 7, att maktigheter av torv
och eventuell underliggande finjord kan medféra forhoéjda kostnader for schakt/fyll alternativt anlag-
gande av forbelastning. Inga stabilitetsrisker bedéms foreligga for tomt 7.

Enligt den geotekniska undersokningen anges att vid tomt 1, 2, 5 samt 20 har tidigare risk for skred
och ras beddmts vid grundlaggning for narliggande slanter. Enligt utredningen anges foljande re-
kommendationer for vid dessa tomter;

Tomt 1: Efter ytlig schakt av torv och torvinblandad sand utforts ner till moran kan plattgrundlagda
smabostadshus i 1-2 plan grundlaggas minst 3,5 m fran moranytan i slantkron.

Tomt 2: Efter schakt av torv och torvinblandad sand och moran ner till niva +594,5 kan plattgrund-
lagda smabostadshus i 1-2 plan grundlaggas minst 11,2 m fran moranytan i slantkrén.

Tomt 5: Efter ytlig schakt av torv och torvinblandad sand utforts ner till moran kan plattgrundlagda
smabostadshus i 1-2 plan grundlaggas minst 1,5 m fran moranytan i slantkron.

Tomt 20: Provtagning visar pa narliggande berg. Efter att schakt av torv och jord utforts ner till ber-
gOverytan samt eventuell plansprangning utforts, kan plattgrundlagda smabostadshus i 1-2 plan
grundlaggas minst 1,5 m (1 m homogent berg + 0,5 m stédfylining) fran slantkrén av osprucket
berg.

Ras- och skred

Planerat omrade ar i huvudsak férskonat fran risker med ras och stabilitet. Inom och utanfér plan-
omradet har ett flertal slanter observerats och okularbedémts (Se markeringar pa figuren nedan).
Enligt utredningen beddéms fdljande slanter;
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¢ Norddst om tomt 3 och 4 finns en lang och brant bergsslant i norddstlig riktning. Berg i da-
gen aterfinns i slantkrén och tomterna beddéms ligga pa sakert avstand fran eventuellt
blocknedfall. Slanten ar bevuxen med trad och lagre vegetation utan tecken av pagaende
erosion, risken for blocknedfall bedéms férsumbar.

e Nordost om tomt 20 finns en lang flack slant i nordéstlig riktning, vid platsbesok bedomdes
dock en slant i rak 6stlig riktning som Iampligare for stabilitetskontroll.

e Vaster om tomterna 10 och 11 stracker sig en kort slant i nordvastlig riktning parallellt med
en planerad lokalgata. Slanten utgérs av mindre héjdrygg av moran, block och berg. De
brantaste delarna ligger i c:a lutning 1:2. Inga stabilitetsproblem bedéms férekomma.

e Oster om tomterna 9, 10 och 11 stréacker sig en kort slént i nordvastlig riktning parallellt
med en befintlig kraftledningsgata. Slanten utgdrs i ytan av moran, block och berg. De
brantaste delarna ligger i c:a lutning 1:2,5. Inga stabilitetsproblem bedéms férekomma.

¢ Norr om tomt 12 patraffas en mindre lokalt uppstickande bergklippa omgiven av blockig
moran med flacka slanter. Risken for eventuellt blocknedfall beddms som sméa och utan
paverkan pa tomter, gator eller annan bebyggelse.

e Mellan tomt 20 och tomt 12 finns inom naturomradet kuperad och blockig terrdng med lo-
kalt uppstickande berg. Patraffade slanter ar flacka. Inga stabilitetsproblem bedéms fére-
komma.

e Mellan tomt 20 och tomt 19 péatraffas en kort slant med frekvent uppstickande berg. Slant-
lutning varierar mellan c:a 1:2-1:3. Inga riskfyllda klipputsprang har patraffats. Inga stabili-
tetsproblem bedéms férekomma.

e Norr om tomterna 15, 16 och 17 patraffas en flack och blockig moranslant. Inga stabilitets-
problem bedéms féorekomma.

e Inom naturomrade norr om tomt 7 patraffades en kort brant uppstickande bergklack pa
norra sidan om en mindre myr. Risken for eventuellt blocknedfall beddms som sméa och
utan paverkan pa tomter, gator eller annan bebyggelse.

e Soder om detaljplaneomradet stiger terrdngen i lutning c:a 1:2. Marken beddéms utgoéras av
moran och ar bevuxen av tat granskog. Inga stabilitetsproblem bedéms férekomma.

e Soder om tomt 22 och 23 finns en flack slant med lutning i syddstlig riktning. Marken utgérs
av skogbevuxen blockig moran. Inga stabilitetsproblem bedéms férekomma.

Nar det galler ras- och skred har den geotekniska utredningen gjord en bedémning och enligt ut-
redningen ligger tomt 1-2, 5 samt 20 (se figur nedan) inom geoteknisk kategori 2 (GK2). Komplet-
terande geotekniska undersokningar har darefter utforts for att klargéra stabilitetsférhallanden vid
tomter 1-2, 5 och 20 inom omradet. Rekommendationer vid grundlaggning vid narliggande slanter
har tagits fram (se ovan).

Enligt den geotekniska utredningen anges att for vid de planerade tomterna nr 1, nr 2 och nr 5 finns
restriktioner att inga upplag eller andra paférda tillskottslaster far paféras vid slantkron (se avgrans-
ning pa karta nedan). Inom dessa omraden har planlagts som allman platsmark Natur och reglerats
med planbestammelsen [skydd1] - Marken fér inte anvéndas for upplag eller andra péférda till-
skottslaster. Syfte med bestdmmelserna ar for att férhindra eventuella ras- och skredrisker.
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Figur 8. Redovisning av tomter 1-23 och slénter inom planomradet. Denna bild &r endast fér 6ka orienterbar-
heten for den geotekniska utredningen. Det &r tomtplaceringarna pa plankartan som géller.

For 6vriga tomter bedéms inga risker med stabilitet foreligga fér normal smahusbebyggelse i 1-2

vaningar. Ovriga tomter bedéms tillhéra geoteknisk kategori 1 (GK1) dar inga risker med stabilitet
beddms foreligga for normal smahusbebyggelse i 1-2 vaningar. Bedémningen ar utférd i enlighet
med utférda platsbestk och krav pa undersékningsomfattning enligt IEG:s tillampningsdokument
Slénter och bankar 6:2008.

Schakt- och sprédangning

| och med att planomradet &r kuperat och att marken bestar av stora delar av berg, kommer det be-
hova ske schaktning och sprackning/sprangning for att mojliggéra en exploatering. | stdrsta man
ska storre schaktningar och sprangningsarbete undvikas, genom att anpassa exploateringen uti-
fran terrangen. Sprangning/sprackning, schaktning och hantering av bergmassor kommer att utférs
med ringa paverkan pa bostadsbebyggelse.

For att kunna spranga inom detaljplanerat omrade maste det ansdkas om tillstand hos polisen. Ut-
over tillstand fran polisen maste det dven ansdka om marktillstdind hos kommunen. Sprangningen
ska utféras enligt de sékerhetsforeskrifter som finns vid spréangning. Vid sprangarbeten erfordras
exempelvis besiktning av intilliggande fastigheter och besiktningen utférs av en opartisk besikt-
ningsman. Vibrationsmatare kan vid behov placeras ut pa intilliggande besiktigade fastigheter. Om
det skulle uppsta nagra skador hos grannfastigheterna ar det byggherren tillsammans med sprang-
aren som ar ersattningsskyldig.

Med hansyn till den kuperade terrangen regleras bostadsmarken (kvartersmark) med utékad
marklovplikt med bestdmmelsen [as], vilket innebar att det krdvs marklov for all schaktning och fyll-
ning som foérandrar markens niva. | och med planbestdmmelsen kan kommun félja upp och saker-
stélla att kraven i 9 kap. 35 § PBL uppfylls. Kraven fér marklovet enligt 9 kap. 35 § PBL ar bland
annat att atgarden inte far medféra stérning eller betydande olagenhet for omgivningen samt att
atgarden ska goras varsamt, sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.
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Markradon
Nagon markradonundersokning har inte utforts inom planomradet.

Ansvaret for att beddoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och att vidta de skyddsatgar-
der som erfordras aligger den som ska bygga, dvs. om inte markradonundersdkning utfors ska
byggnation ske i radonsakert utférande. Detta kommer att bevakas i samband med bygglovsprov-
ning.

Fororenade omraden

Det finns inga historiska eller andra belagg for att det skulle ha funnits verksamheter inom eller i
anslutning till omraddet som kunnat ge upphov till mark- eller vattenféroreningar

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle patraffas féroreningar eller miss-
tankta fororeningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. miljé- och byggnadsndmnden,
for samrad om hur hantering av schaktmassor och sanering ska ske.

Skyfall och héga vattenstand

Marknivaerna ar sadana att risk foér héga vattenstand inte féreligger inom planomradet. For att
identifiera och sakerstalla risken for dversvamning vid skyfall har en dagvattenutredning tagits
fram.

Enligt dagvattenutredningen har en dversvamningsmodell tagits fram. Ett 100 ars regn med 180
minuters varaktighet motsvarar en regnintensitet om 83,3 I/s*ha (Ekvation 4.5 i P110; Svenskt Vat-
ten, 2016) vilket omraknat blir 90 mm nederbdérd, som har anvants i en éversvamningsmodell for att
understka 6versvamningsrisker inom planomradet vid skyfall (100 ars regn).
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Figur 9. Oversvdmmade ytor inom planomrédet vid 37 mm nederbérd (&terkomsttid 100 &r och varaktighet 10
minuter).
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Modellen visar att mindre vattenansamlingar med djup mellan 50 — 150 cm uppstar inom planomra-
det, se bild ovan. Dessa lagpunkter kommer att planas ut vid markarbetena for nya tomter och be-
doms inte kunna medféra nagra skador pa byggnader inom planomradet. Sammantaget bedoms
det inte finnas nagon pataglig dversvamningsrisk rérande skyfall inom planomradet.

Fornlamningar
Det finns, enligt Riksantikvarieambetets Fornsok, inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Alla fornlamningar, saval kdnda som okanda, ar skyddade enligt kulturmiljélagen. Skulle det i sam-
band med exploatering eller andra arbeten patraffas fornlamningar eller misstankta fornlamningar
ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Verksamheter

Inom planomradet

Inom planomradet finns det inga verksamheter. Planomradet planlagger ingen verksamhet, utan
detaljplanen ar avsett for bostadsandamal. Utdver bostad, hér aven bostadskomplement av olika
slag sasom garage/parkering, férrad och liknande.

Utom planomradet

Omradet Saxnas domineras av fritidshus- och fjallstugeomraden. | Saxnas centrala delar finns ett
antal verksamheter i form av mataffarer, bensinstation, bilverkstad, hotell/camping osv.

Bebyggelse

Inom planomradet

Inom planomradet finns det inga bostader. En del av planomradet ar sedan tidigare planlagd, del
av Saxnas 9:35, for bostadsandamal. Dessa tomter har aldrig blivit avstyckade.

Planférslaget mojliggor for 23 nya tomter/fastigheter for fritidshus/bostader. Planférslaget mojliggor
for bostader [B] med en storsta byggnadsarea (BYA) om 240m? [e1] per fastighet. Med byggnads-
area menas den area byggnaderna upptar pa marken och avser all bebyggelse, dvs. aven olika bo-
stadskomplement sasom forrad, garage och liknande. Detaljplan bekraftar aven befintlig fastighet
Saxnas 9:37 och ges en byggratt pa 240 m2.

Planforslaget ar indelat i olika omraden. For de olika omradena féreslas en areal mellan 800 m2 —
1600 m?. Detta regleras i sarskilda planbestammelser, [d1-ds]. Tomtplatsernas areal har avvagts
mot fastighetens forutsattningar och ny bebyggelse kan darmed integreras i landskapet pa ett bra
satt. Nedan visas en illustration av planerad bebyggelse och de 23 nya féreslagna tomterna. lllust-
rationen ar endast ett exempel vad detaljplanen majliggor.
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1
0,919 375 75

Figur 10. lllustrationsplan som redovisar planerad bebyggelse. Det &r tomtplaceringar och GC-vadg péa plankar-
tan som gdéller.

Nedan redovisas aven tva exempel av maximal exploatering pa tomterna.

1000 m2 tomtstorlek

850 m2 tomtstorlek

Garage

il il

Huvudbyggnad
Huvudbyggnad

A\ AN

Figur 11. lilustration av maximal exploatering fér respektive 850 m? och 1000 m? tomtstorlek.
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Hogsta nockhdjd har reglerats till 6,5 meter och nockhdéjd ar den hdgsta delen pa byggnadens tak-
konstruktion, oavsett vilken typ av takkonstruktion byggnaden har. Delar som sticker upp 6ver taket
sasom skorstenar och antenner raknas inte in. Planforslaget reglerar en takvinkel mellan 22-38
graders lutning far uppféras. Takvinkel regleras for att sakerstalla att byggnadshojd inte blir for hog.
Reglerade hojder innebér i praktiken att en vaning med vindsvaning kan uppforas (se figur nedan).
Fasaden ska vara i tra som ska malas i dampad kulor svart, brun, gra eller rod [f1]. Bestammel-
serna motiveras av att kommande bebyggelse ska anpassas till omradets karaktar.

Figur 12. lllustration éver bebyggelse med nockhdjd 6,5 meter med 38 respektive 22 graders takvinkel.

For de fyra tomter som ligger i direkt anslutning till befintliga fastigheter, regleras totala nockhojden
till maximalt 5,5 meter samt med bestammelse om att vind ej far inredas. Avsikten ar att dessa
tomter ska besta av endast lagre byggnader i ett plan utan mgjlighet till inredning av vind ska fa
uppféras (se figur nedan).

—— 5,5 meter
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Figur 13. lllustration éver bebyggelse med nockhéjd 5,5 meter med 22 graders takvinkel.

Planen anger vissa begransningar av markens utnyttjiande genom sa kallad prickmark, mark som
inte far forses med byggnad, inom de omraden som ar beldgna nara kraftledningen. | syfte att sa-
kerstalla en god bostadsmiljo tillats inga byggnader narmare an 20 meter fran narmsta kraftledning
(se mer under avsnittet Stérningar & risker). | detaljplanen anges en begransning av markens ut-
nyttjiande genom prickmark for kvartersmarken i vaster. Bedémningen ar det ar olampligt att pla-
cera byggnader i ett sddan kuperad terréng. Vid en del av tomterna har enligt den geotekniska ut-
redningen restriktioner med hansyn till risk for ras- och skred. Inom dessa omraden har planlagts
som allman platsmark Natur och reglerats med planbestammelse skydd+ (se mer under avsnittet
Ras- och skred).

Eftersom marken i omradet ar kuperad och vissa delar har stora hojdskillnader ar det viktigt att an-
passa byggnaders utformning och placering i terrangen. Fylinader bér undvikas i den man det ar
mojligt och pa fastigheter dar hojdskillnaderna ar stora kan hustyp anpassas. Ett satt att géra det ar
att uppféra byggnader med forhojd sockel eller suterrangvaning dar markens naturliga forutsatt-
ningar ar brantare an 10% (se illustration nedan). For att mildra effekten av slanter som kan upp-
komma efter markarbeten med schaktning och fylining kan det vara lampligt att lata slanterna vara
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bevaxta med for omradet naturligt forekommande vaxter. Forslagsvis kan ytavtackningen tas till-
vara vid schaktning och laggas tillbaka i slanten alternativt sas vaxtlighet in som passar i aktuell na-
turmiljé.
65meter_ __ ___ _
€
i
e __ |l _Kallare
D e e e e e e
Figur 14. lllustration éver suterrdnghus och byggnad med férhéjd sockel vid kuperad terrédng.

Komplementbostadshus/Attefallshus

| detaljplan regleras ingen uttkad lovplikt fér komplementbostadshus s.k. Attefallshus. Det innebar
att det ar tillatet att uppfora ett komplementbostadshus i strid mot detaljplanen exempelvis pa prick-
mark (marken som inte far forses med byggnader). Bestammelsen om komplementbostadshus/At-
tefallshus finns i 9 kap 4a § PBL. Foljande kriterier maste vara uppfyllda for att en ny byggnad ska

vara ett

attefallshus;

Det ska finnas ett befintligt en-eller tvabostadshus pa tomten

Det ska vara en komplementbyggnad eller ett komplementbostadshus

Det far vara hogst 30 kvm stort

Taknockshojden far vara hogst 4,0 meter

Byggnaden ska vara fristdende och placeras i omedelbar narhet till en- eller tvabostadshu-
set

Avstandet till grans (saval mot granne som till park eller gata) ska vara minst 4,5 meter
Byggnaden maste placeras minst 30,0 meter fran jarnvag

Byggnaden far inte uppféras vid byggnader eller inom bebyggelseomraden som ar sarskilt
vardefulla

Om det ar ett komplementbostadshus far det inte placeras inom eller i anslutning till vissa
omraden som ar av riksintresse for totalférsvaret.

Om avstandet till en granntomt &r mindre an 4,5 meter kan den berérda grannen 1amna ett medgi-
vande. Grannemedgivande kan dock inte ges for placering narmare en grans mot allman plats, t ex
park eller gata, vilket betyder att det gransavstandet alltid maste hallas.
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Figur 15. Boverkets illustration - Attefall

Om ovanstaende kritiker uppfylls och om Attefallshuset ska anvandas som komplementbostadshus
kravs alltid en anmalan till kommunen. Om nagon av ovanstaende kriterier inte uppfylls ska bygg-
nad provas genom bygglov och byggnaden far darmed inte strida mot bestammelser i detaljplanen.

Planférslaget mojliggor aven har for gemensam uppstallning av sopkarl ske [E1], vid infarten till
Middagskullen. Omradet regleras aven med hogsta nockhdjd pa 3,5 meter. Planférslaget mojliggor
en tryckstegringsbyggnad som behdvs for vatten- och avloppsanlaggningen, vilket markeras med
[E2] - Pumpstation pa plankartan. Planforslaget mojliggor aven en transformatorstation som behoévs
for elférsorjningen i omradet, vilket markeras med [Es]- Transformatorstation pa plankartan.

Utom planomradet

Detaljplanen ingar fritidshus- och fjallstugomradet som kallas Middagskullen, som delvis redan ar
utbyggt. | angrénsningen finns det omkring 60 avstyckade tomter och dar cirka halften ar be-
byggda. Befintliga byggnader praglas av trasfasad och sadeltak.
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Figur 16. Foto fran befintligt omrade. Kélla: https://bygg.se/

Tillganglighet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla aldrar kan bli fullt delaktiga i
samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och
anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det ar majligt.

Bostadsfastigheter avsedda for bostader med tillhérande infarter och entréer ska enligt plan och
bygglagen vara anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta gal-
ler om det inte ar obefogat med hansyn till terrangen och férhallandena i 6vrigt. Bostader och tillho-
rande tomter ska i princip utformas sa att det medger tillganglighet for personer med funktionshin-
der. Om det ar befogat med hansyn till terrangen behodver inte kravet pa tillganglighet till byggna-
den uppfyllas nar det galler en- och tvabostadshus. Det ar dock viktigt att disponera tomten och
placera byggnaderna sa att tomterna blir sa tillgangliga som majligt.

Service

Samhillelig

| Saxnas finns samhallelig service i form av for- och grundskola. | Saxnas finns aven aldrevard pa
Saxnasgarden och dar finns aven en distrikisskoterska.

Kommersiell

| Saxnas finns lanthandel som &r ombud fér Apotek, Systembolaget och Tipstjanst. | Saxnas finns
turistanlaggningar med bl.a. pub och restaurang.
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Friytor

Rekreation och lek
Inom planomradet och i narheten av planomradet finns det stora arealer for rekreation.

| Saxnas finns gym och sporthall. | Saxnas finns det mdjlighet att hyra batar, kanoter och &vrig fri-
luftsutrustning.

Skoterverkstad finns i byn, som aven har reservdelsférsaljning samt skoteruthyrning. Dar kan du
aven hyra pulkor, slapvagn, kalkar, motorisborr, klader, mm.

Trafik

Biltrafik

Till de nya bostadsfastigheterna i de 6stra delarna av planomradet kommer anslutning ske fran be-
fintliga gator (enskilda vagar), som i dagslaget forsorjer fritidsboenden dster om planomradet. For
de vagar som ansluter planomradet i dster finns inga kanda trafikmangder, men trafikmangden be-
doéms som liten.

| omradets vastra delar planeras det for nya vagar till bostadsfastigheterna. Vagen ska inom redo-
visade vagomraden [GATA] kunna dimensioneras for framkomlighet for tunga fordon, sa som radd-
ningstjanst/renhaliningsfordon samt att max 10 % lutning uppstar. Pa plankartan regleras for GATA
med markens storsta lutning ar 10 %. Kdrbanorna utformas generellt 5,5 meter breda med stéd-
remsa och intilliggande diken pa vardera sida. Vagomradena pa plankartan inkluderar, utdéver kor-
banan med stdédremsa, aven slanter och diken dvs. totalt 20 meter vagomrade. Vagomradets ut-
bredning beror bland annat pa befintliga marknivaer och lamplig dikeslésning. | detaljplanen anges
gatuomradet som allman platsmark med enskilt huvudmannaskap.

Delar av planerad vag Ioper 6ver mindre vattendrag. Att fylla igen och omledning av vatten utgoér
s.k. vattenverksamhet som omfattas av anmalnings- eller tillstandsplikt enligt 11 kap. miljobalken.
Sadan anmalan eller tillstand ska inhamtas innan genomférandet av planen pabdrjas.

Plats for vandplaner mojliggors i slutet av de nya gatorna fér snoréjning och annan tung trafik. Ge-
mensam uppstallining av avfallshantering inom [E4] planeras varfor sopbil inte kommer behdva koéra
anda fram till bostaderna.

Planférslaget ar aven att férbinda de befintliga vagarna i omradet med raddningsvag/gc-vag, vilket
markeras med [GCVAGH1] pa plankartan. Syftet med det &r att sékerstalla en gangpassage och
raddningsvag.

Parkering

Parkeringsbehovet ska I6sas inom den egna fastigheten. | planen bedéms parkeringsbehovet vara
minst 2 parkeringsplatser per fastighet/bostad. Pa plankartan regleras att minst 2 parkeringsplatser
per fastighet, eller per bostad om fastigheten innehaller fler an en bostad, ska anordnas.

Skotertrafik

For att skoterakning ska ske pa ett sakert satt inom planomradet illustreras ett skoterspar pa
plankartan. Skotersparet som illustreras pa plankartan anvands bade av boende i omradet och av
allmanheten. En stor del av bostadsfastigheterna pa Middagskullen nas med skoter via naturmark
och ska darfor inte behdva trafikera vagarna mer an vid éverfart.

Kollektivtrafik & Buss

Narmsta busshéllplats finns cirka 1,5 km bort.
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Vintertid finns busstransfer till Klimpfjalls alpina anlaggning (cirka 25 min). | Saxnas finns ocksa bi-
lar att hyra.

Taxi

Det finns ingen taxiservice i omradet.

Gang- och cykeltrafik

| dagslaget finns ingen gang- och cykelvag langs med vagarna i omradet. Det finns inga planer pa
separata gang- och cykelvagar i omradet.

Storningar & risker

Planering far inte leda till stdrning som kan innebéra oldgenheter for manniskors halsa. Med ola-
genhet fér manniskors hélsa avses en stérning som enligt medicinisk och hygienisk beddmning kan
ha en menlig inverkan pa héalsan. Aven de stérningar som i férsta hand paverkar valbefinnandet
kan vara olagenheter for manniskors halsa, till exempel buller. Beddmningen av om en stérning in-
verkar menligt pa halsan beror pa hur manniskor i allmanhet uppfattar situationen. For att stor-
ningen ska omfattas av bestdmmelsen kravs att den har en viss varaktighet, antingen genom att
den pagar under en sammanhéangande tid eller att den aterkommer, regelbundet eller oregelbun-
det.

Trafikbuller

Riksdagen godkande 2010 en ny malstruktur for det nationella miljéarbetet med ett generations-
mal, miljdkvalitetsmal och etappmal. Regeringen beslutade 2012 om preciseringar av miljokvalitets-
malen och etappmal i miljiomalssystemet, bl.a. for miljokvalitetsmalet God bebyggd milj6. En del av
miljokvalitetsmalets precisering handlar om att manniskor inte ska utsattas for skadliga ljudnivaer
sasom trafikbuller. Vidare ar besvar av trafikbuller en av flera indikatorer som anvands for uppfolj-
ning av miljokvalitetsmalet.

| Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, finns bestammelser om riktvarden
for buller utomhus fran spar- och vagtrafik vid bostadsbyggnader.

Enligt 3 § férordningen bor buller fran spar- och vagtrafik inte éverskrida:
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en ute-plats om en sadan ska an-
ordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet fér vad som anges i forsta stycket 1 att bull-
ret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda overskrids bor:

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljud-
niva inte dverskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6ver-
skrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 2 anda overskrids, boér
nivan dock inte éverskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan Kl.
06.00 och 22.00.

Med bostadsrum avses i forordningen rum for daglig samvaro, utom kok, och rum for sémn.

Inomhusvardena for bostader regleras i Boverkets byggregler (BBR).
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Omradet trafikeras i dag av fa fordon, varav en marginell del tung trafik, och méjliggér enbart for ett
20-tal fritidshus. Utifran detta bedéms planomradet och ett plangenomférande inte paverkas av
vare sig trafikbuller eller vibrationer éver tillampliga riktvarden.

Elektriska eller magnetiska félt

Genom planomradet I6per tva parallella luftledningar i nord-sydlig riktning, pa 45 kV respektive 22
kV. Kring kraftledningar uppstar elektriska och magnetiska falt. Storleken pa det elektriska faltet be-
ror pa ledningens driftspanning (Volt) och avstandet till ledningen. Storleken pa det magnetiska fal-
tet beror pa den stréom (Ampere) som gar i ledningen och avstandet till ledningen. Det magnetiska
faltet mats i T (micro Tesla).

Enligt elsakerhetsverket skall minsta horisontella sakerhetsavstandet fran ledning till narmaste
byggnad vara minst 10 meter fér ledning med en driftspanning éver 55 kV. Over 55 kV ska avstan-
det vara minst 10 meter inom detaljplanelagt omrade. Dessa avstand galler for att manniskor,
byggnader och ledningar inte skall skadas. Hansyn tas inte till eventuella risker med elektriska eller
magnetiska falt. Samma avstand galler aven for parkeringar.

Det finns for narvarande inga gransvarden eller avstdndsrekommendationer for magnetiska falt.
Det ar fortfarande osakert vilken paverkan magnetiska falt har fér paskyndande av cancer. Enligt
Socialstyrelsen visar flera forskningsrapporter pa mojlig 6kad risk vid varden som 6verstiger 0,4 uT.

Stralsakerhetsmyndigheten rekommenderar ett avstand pa minst 25 meter fran en ledning med 70
kV driftspanning. Magnetfaltet avtar mycket snabbt med avstandet fran ledningen och darmed
ocksa riskerna. Ledningar har en driftspanning pa 45 kV respektive 22 kV. | Stralsakerhetsmyndig-
hetens skrift Magnetfélt och hélsorisker finns inga rekommendationer vad galler skyddsavstand for
kraftledningar med en driftspanning pa 45 kV respektive 22 kV. Enligt matningar ("Magnetfalt och
halsorisker”) uppgar magnetfaltet i mikrotesla vid en driftspanning pa 20-45 kV till cirka 0,2 uT cirka
20 meter fran kraftledningen. Normala varden i bostader i mindre tatorter ar ungefar 0,05 uT och i
storre stader ungefar 0,1uT. Stralsdkerhetsmyndigheten bedémer utifran resultat fran matningar att
magnetfalt upp till 0,2 mikrotesla i arsmedelvarde ar att betrakta som normala for boendemiljé (se
Stralsakerhetsmyndighetens rapport 2012:69 Magnetfalt i bostader).

| aktuell detaljplan ligger bostadsfastigheterna (kvartersmark) pa ett avstand av cirka 10 meter fran
kraftledningen och inom ett 20 meter avstand fran kraftledningen reglerar detaljplanen med prick-
mark dvs. marken som inte far férses med byggnad. Den sammantagna bedémningen, utifran
ovanstaende skyddsatgarder, ar att eventuella risker som finns ar acceptabla.

Utover dessa riskavstand finns det enligt Vattenfall en del rekommendationer och riktlinjer till foljd
av luftlednings som finns i omradet. Rekommendationer och riktlinjer redovisas nedan.

For korsande vag, gang och cykelvag eller skoterled under luftledning ska:

e Vagomradet for korsande vag samt gang- och cykelvag bor placeras minst 10 meter fran
luftledningens stolpar och stag.

e Avstand i héjd mellan vagbana och luftledningens faser skall vara minst det avstand som
galler vid alla belastningsfall enligt gallande Elsakerhetsforeskrifter.

e Luftledningen skall vara utférd i A-klassat utférande. Om luftledningen inte ar byggd i detta
utférande far exploatéren bekosta denna ombyggnad.

For ny belysningsstolpe invid luftledning ska:

e Belysningsstolpe bor placeras pa ett horisontellt avstand av belysningsstolpens totala hojd
+ 3 meter och som minst 6 meter till luftledningens narmaste fas. Dock galler alltid att ett
hinder skall placeras pa ett sddant avstand att ingen del kan na luftledningen vid ett even-
tuellt fall.

e Vid en luftledning med spanningsniva 1 kV till 84 kV galler att om en belysningsstolpe pla-
ceras inom 10 meter fran luftledningens i mark férlagda metalliska delar (stolpar, stag, jor-
dat och genomgéende markledare) skall matning till belysning vara férsedd med extra yttre
isolation sa att isoleravstanden enligt TSN upp-nas.
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e Placeras belysningsstolpe inom ovan angivna avstand bor belysningsstolpen utforas i iso-
lerat utférande.

e Vid placering av belysningsstolpe inom ledningsgata skall utférande ske enligt Svensk
Standard.

For ny parallell vag invid markkabel ska:

e Ny vag bor inte placeras sa att vagomradet hamnar éver befintlig markkabel.
e Vagomradet bor placeras minst 1 meter horisontellt avstand frdn markkabelns ndrmaste
fas

Teknisk forsorjning

Planeringsunderlag har bestallts genom webtjansten Ledningskollen och fran Vilhelmina kommun.
Foljande ledningsagare har uppgett att de har ledningar inom eller i anslutning till planomradet:

- Vattenfall
- Skanova
- Vilhelmina kommun

Dricksvatten & Spillvatten

Alla fastigheter inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avioppsnatet
(dricks- och spillvatten). VA-ledningar forlaggs inom vagomradet och naturmarken (allman plats),
vilket innebar att inga markreservat for allmannyttiga ledningar (u-omraden) ar nédvandiga.

Spillvattennatet ar utformat med sjalvfall, férutom for de tva tomterna i nordést dar det kommer be-
hévas pumpas exempelvis med en LTA-station (se éversiktlig karta éver VA nedan). En LTA-stat-
ion ar en pump som hjalper till nar sjalvfall inte racker for att transportera spillvattnet. Fastighetsa-
gare ansvarar och bekostar for att gradva ner den pa den egna fastighet.
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Vid anlaggande av VA-ledningar behdver man beakta backen/vattendrag och eventuell kan det be-
hévas anmalan om vattenverksamhet, om backen paverkas. Vid anldggande av VA-ledningar kom-
mer det eventuellt behdvas sprangas, da det bitvis forekommer berg i omradet.

Vatten- och avloppsledningar inom planomradet kommer att anlaggas och bekostas av exploato-
ren. Sakerstallandet av teknisk forsorjning gors i projekteringsskedet och regleras inom ramen for
kommande exploateringsavtal. Vid behov kommer ledningarna att sékerstallas med ledningsratt.

Dagvatten

| arbetet med detaljplanen har det tagits fram en dagvattenutredning av Tyréns. Enligt dagvattenut-
redningen foreslas en dagvattenhanteringen som fokuserar pa att skapa sakra rinnvagar fér dag-
vatten som uppstar inom planomradet samt det tillkommande ytvattnet som rinner in mot omradet
fran de hogra belagna delarna av Middagskullen.

Befintlig avrinning sker via ytavrinning till diken och trummor ner till recipienten. Aktuellt planom-
rade avvattnas dels at norr ner mot Kultsjon, dels dsterut mot centrala Saxnas dar det rinner sam-
man med Djupbé&cken och annat dagvatten innan det nar recipienten Kultsjon.
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Figur 18. Befintlig avrinning inom planomradet markerat med blaa linjer. Identifierade trummor &r markerade
med svart (T1-T17). Ungeférligt planomrade markerat med rott.

For att uppna sakra rinnvagar, foreslar dagvattenutredningen att anldgga dagvattendike langs plan-
omradets vastra grans som fortsatter Iangs den planerade vastra gatan ner till Djupbacken for vi-
dare avledning till Kultsjon. Langs den planerade dstra gatan rekommenderas att ett dike anlaggs
dit dagvatten fran vagar och tomter rinner for saker avledning dsterut mot Djupbacken. Detta dike
fangar aven upp tilkommande ytvatten in mot tomterna fran Middagskullen. | bakkant pa tomterna
langs den vastra gatan foreslas ocksa ett dike som fangar upp tillkommande ytvatten mot tomterna.
Dar diket korsar gatan foreslas en trumma anlaggas (FT1, Figur nedan).
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Torr
fordroéjningsdamm

Figur 19. Férslagen dagvattenhantering inom planomréadet. Lila linje avser féreslagna dagvattendiken, rott
streck férslagen trumma (FT1). Kélla: Dagvattenutredning Tyréns. Det &r tomtplaceringarna pa plankartan
som géller.

| enlighet med dagvattenutredningen féreslas en torrdamm (se bild ovan). En torr férdréjningsdam-
mar ar nedsankta gréna ytor med flacka slénter som fylls med vatten vid héga fldden varmed en
tillfallig vattenspegel bildas for sen att forsvinna successivt nar tillrinningen avtar. De utformas med
ett bottenutlopp som kan strypas varmed flédet nedstréms regleras. Torrdammen utformas da med
ett strypt utlopp med en kapacitet pa 130 I/s, samt att séker braddningsvag skapas ut till Djup-
backen vid storre regn, exempelvis genom erosionsskyddad dikesanvisning.

De tre tomterna Oster om foreslagen fordréjningsdamm foreslas avvattnas till ett svackdike dar hu-
vudsakligen vagdagvattnet kan renas genom 6versilning pa grasbekladda dikeskanter. Detta dike
ansluter till Djupbacken séder om de tre tomterna. Aven de tre tomterna inkl. vég langst i séder
inom planomradet foreslas avvattnas till ett svackdike som ansluter till Djupbacken norddst om
tomterna. De tva tomterna i planomradets norra del féreslas avvattnas via dike norrut mot trumma
T16. De tva tomterna langst i 6ster ar placerade langs befintlig vdg bland redan anlagda tomter.
Dagvattenflddena fran dessa utgor en mycket begransad méngd och kan avledas till befintlig dag-
vattenlésning. En sammanfattning av féreslagen dagvattenhantering kan ses ovan.

Mindre vattendragen i 6vre delarna av omradet, som sedan ansluter till Djupbacken, kommer att
paverkas pa grund av att den planerade vag som I6per 6ver vattendraget (se figur ovan). Vid ett
utférande med att leda om vattendraget behéver man sakerstélla att utférande sker, sa att det inte
riskeras att paverka fastigheterna nedstréms. Det foreslagna diket vaster om den planerade vagen
behdver komma till stdnd innan vattendragen fylls igen for att sékerstélla en god avrinning av omra-
det. En del av Djupbacken vid de tre nya tomterna i sydost omfattas av vdgomrade [GATA]. Pla-
nens intention ar att det inte ska ske ndgon omgravning av Djupbacken i detta omrade. Djup-
backen behdver beaktas vid en utbyggnad av vagen. Att fylla igen eller leda om vattendrag utgdr
s.k. vattenverksamhet som omfattas av anmalnings- eller tillstandsplikt enligt 11 kap. miljobalken.
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Sadan anmalan eller tillstand ska inhdmtas innan genomférandet av planen pabdrjas. | anmalan
ska det framga hur verksamheten ska genomféras och hur eventuell skada ska avhjalpas.

Enligt dagvattenutredningen 6kar det dimensionerande flédet vid exploateringen av omradet som
en foljd av kortare rinntider genom avledningen i diken samt minskad andel naturmark. Foéreslagen
dagvattenhantering genom diken och trummor, samt férdréjning av dagvattnet ner till befintligt flode
genom torrdamm, innebar saker avledning av dagvatten fran planomradet vid bade normalregn och
skyfall. Berdkningarna av dimensionerade fléden vid berérda trummor visar att dessa har tillracklig
kapacitet for att avleda de fldden som uppstar vid ett 10 ars regn.

Stora delar av planomradet skuggas av pga. Middagskullens hogsta topp. Det leder till en senare
och haftigare avsmaltning av snotacket pa varen, vilket kan leda till risk for erosion i vattendrag och
diken. Genom att férdrdja flodet ner till befintligt fldde inom planomradet sa sker ingen flodesdkning
till backen vid regn upp till 10 ars aterkomsttid. For bedémning av risken for erosion i Djupbacken
vid storre fldden sa har en okular besiktning av denna utforts. Besiktningen visar ett vattendrag
som ar starkt paverkat av episoder med kraftig sndsmaltning och ett antal 1000-ars fléden sedan
senaste istiden, vilket innebar att diket ar erosionsskyddat av naturen dar botten till stor del bestar
av stérre stenar. Inga rasbranter kunde heller identifieras langs den aktuella strackan av backen
som skulle kunna vara extra kansliga for 6kade floden. Sammantaget gérs darfér bedémningen att
den marginella 6kningen i flode fran planomradet efter exploatering ej riskerar att utldsa betydande
erosion langs Djupbacken och att nagra erosionsskyddade atgarder ej ar nédvandiga.

Figur 20. Bilder pa Djupbécken

Brandpost och raddningstjanst

Brandpost finns i anslutning till omradet. For att sékerstalla tillgang till slackvatten vid en brand i
omradet planeras en brandpost anordnas hogre upp i omradet &n nuvarande. Detta ger 6kade moj-
ligheter for raddningstjanst att effektivt kunna utféra en raddningsinsats vid brand. Brandpostens
uppgift ar att leverera vatten till en slackbil som sedan kan hoja trycket pa vattnet for att fa effekt
vid en slackning av brand. Byggnaders utformning och Raddningstjanstens behov av atkomst,
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framkomlighet till brandposter och slackvatten beaktas darutdver i samband med bygg- och mark-
projektering i enlighet med gallande regler.

| Vilhelmina kommun finns brandstationer i Saxnas, Dikanas och Vilhelmina. Framkomligheten for
Raddningstjansten till och fran planomradet beddms inte som god. Enligt Raddningstjansten
uppnar inte befintlig vag god framkomlighet pa grund av lutningar och kurvor/korsningar i entrén till
omradet. Enligt Raddningstjansten ar problemet att det inte gar ta fart med tunga fordon, vilket ar
sarskilt problematiskt under vintertid.

Kommunen har i dialog med raddningstjansten, markagaren och representanter fran Middagskul-
lens samfallighetsférening kommit fram med en 16sning for att atgarda detta, dar en del av befintlig
vag (vagen fran kyrkan till fastigheten Saxnas 9:44) atgardas med breddning och markutfyllnad av
svackor samt utplacering av sandlador fér halkbekampning. Dessa atgarder ar beldgna utanfoér de-
taljplanen och kommer att regleras i exploateringsavtalet (se avsnitt om Exploateringsavtal).

Enligt Raddningstjansten ar aven redundansen begransad idag. Planforslaget ar ddrmed att for-
binda de befintliga vagarna i omradet med raddningsvag/gangvag, vilket markeras med [GCVAG1]
pa plankartan. Den planerade vag som satter de tva nuvarande vagarna i forbindelse med
varandra skulle ge en effektiv redundans. Vid en raddningsinsats dar tunga utryckningsfordon an-
vands sa kan man undvika férdrojningar pga. vandning av fordon, andra fordon som blockerar
vag/dalig framkomlighet. Placeringen av den planerade gangvagen/raddningsvagen ar utformad i
samrad med raddningstjansten. Vagen som anlaggs skall klara belastning av tungt fordon, vara
minst 4 meter bred och uppfylla svangradie enligt standard vid anslutningar. Planerad vag och
dess hojdskillnad férdelas jamnt éver vaglangd fran vilplan vid anslutningar.

Sammantaget bedoms det utifran de krav som stalls pa planerad vagar tillsammans med ovansta-
ende atgarder pa befintlig vag, att vagarna uppnar tillrdckligt god framkomlighet for att utrycknings-
fordon ska kunna ta sig fram inom och till planomradet.

Vdrme & El

Elforsorjning kan ombesoérjas genom anslutning till befintlig huvudmatning for el. Anslutningspunkt
anges av huvudman (Vattenfall).

Tele, data
Skanova har teleledningar i omradet.

Exploatoren ska vid elektrifiering av omradet aven lagga tomma rér och anvisningsband fér bred-
bandskabel, vilket i méjliga fall ska sambyggas med eldistributéren/elnatagaren. Arbetet ska utfo-
ras enligt instruktioner av kommunens stadsnat Vilnet. Férlaggning bekostas av exploatéren och

material tillhandahalls av kommunen. Fragan ska aven hanteras i exploateringsavtalet.

Avfall

For bostadsfastigheterna reserveras ett omrade fér gemensam uppstallning av sopkarl [E1]. Den
gemensamma avfallsytan ska skotas och nyttjas av fastigheterna, vilket bor inga vid bildande av
gemensamhetsanlaggning for vagen (I&s mer under avsnittet gemensamhetsanlaggning).

Avfallshantering i omradet skéts av Vilhelmina kommun. Avfallshantering sker enligt kommunens
renhallningsordning och avfallsplan.
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Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med standardforfarande.

Tidsplan

Planprocessen

Beslut om granskning augusti-23
Granskning augusti-september-23
Antagande april -24
Laga kraft maj -24

Genomforandetid

Genomférandetiden ar satt till tio (10) ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Med genomférande-
tid avses den tid da fastighetsagarna har en garanterad ratt att bygga enligt detaljplanen. Under
genomférandetiden far detaljplanen inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Om detaljplanen
behdver andras eller upphavas under genomférandetiden har fastighetsagaren réatt till ersattning for
forlorande rattigheter (exempelvis férlorad byggratt). Efter genomférandetidens utgang fortsatter
planen att galla, men den kan &ndras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersatt-
ning.

Huvudmannaskap for allman plats

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark och allméan plats. Allman plats omfattar exempelvis
vagar och naturomraden som enligt detaljplanen ar avsett for ett gemensamt behov. Huvudmannen
for allman plats i en detaljplan ar den som ansvarar fér anlaggande, drift och underhall av den all-
manna platsmarken.

Huvudregeln, enligt PBL, ar att kommunen ska vara huvudman fér allman plats. Om det finns sar-
skilda skal far kommunen besluta om att huvudmannaskapet for allman plats ska vara enskilt.
Kommunen kan ocksa bestdmma att det inom en och samma detaljplan ska vara olika huvudman
for olika allmanna platser.

Inom planomréadet &r huvudmannaskapet for allmén plats enskilt. Det organiseras genom en eller
flera gemensamhetsanlaggningar dar berérda fastigheter ingar. Huvudmannen ansvarar for ut-
byggnad samt framtida drift och underhall av de allmanna platserna.

De sérskilda skal som finns for enskilt huvudmannaskap ar:

e Planomradet ligger klart utanfér kommunens tatorter och planomradet ingar i ett stérre om-
rade med enskilt huvudmannaskap.

e Planomradet ligger i ett omrade dar trafiken pa infartsvagen i allt vasentligt kommer att al-
stras av de boende.

Ansvarsfordelning

Allmén platsmark, enskilt huvudmannaskap

For det allmanna platsmarken [GATA] ansvarar exploatéren for utbyggnad av vagar, slanter, diken
osv. Det ar sedan fastighetsdgarna som forvaltar och ansvarar fér drift och underhéallet av den all-
manna platsmarken genom bildandet av gemensamhetsanlaggning. Fér mer info se under rubrik
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gemensamhetsanldggning. Exploatéren ansvarar for omledning av sma vattendrag, dike, trummor
osv. i och med utbyggnad av vagar i omradet.

For den allmanna platsmarken [NATUR] ansvarar exploatéren for att anldgga de diken som behévs
for att avvattna omradet (se avsnitt dagvatten). Det ar sedan fastighetsdgarna som forvaltar och
ansvarar for drift och underhall av den allmanna platsmarken genom bildandet av gemensamhets-
anlaggning. FOr mer om detta se under rubrik gemensamhetsanléggning. Exploatéren ansvarar for
omledning av sma vattendrag i och med utbyggnad av diken i omradet.

Kvartersmark

Respektive fastighetsagare ansvarar for anlaggande av bebyggelse pa kvartersmark for enskilt an-
damal. Det aligger varje enskild fastighetsagare att ansdka om erforderliga lov. Ytterligare informat-
ion samt blanketter fér ansékan om bygglov m.m. finns pa kommunens hemsida.

Inom respektive fastighet pa kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for respektive ledningar och
anlaggningar inom fastigheten. Respektive fastighet kommer inga i gemensamhetsanlaggning for
allman platsmark (lokalgata och natur) och den gemensamma avfallshanteringen (E-omrade). Re-
spektive fastighet kommer belastas med kostnaderna for drift och skétsel av gemensamhetsan-
laggningen/ar, vilket ska fordelas mellan de fastigheter som deltar i den. Fér mer om detta se under
rubrik gemensamhetsanléggning.

Vatten- och avlopp

Hela planomradet kommer att inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.
Kommunen ar alltsd huvudman fér vatten och spillvattennatet i detaljplanen. | enligt med exploate-
ringsavtalet kommer exploatéren ansvara och bekosta en utbyggnad av vatten- och spillvattenled-
ningar, brunnar, tryckstegringsbyggnad osv. som behdvs inom verksamhetsomradet fram till varje
forbindelsepunkt. Forbindelsepunkten ar den punkt dar fastighetsagarens ledningar ansluts till det
kommunala vatten- och spillvattennatet. | normalfall ligger forbindelsepunkten 0,5-1 meter utanfér
fastighetsgrans. Inom fastighet pa kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagaren for VA-led-
ningar och VA-anlaggningar.

Respektive fastighetsagare ska betala vatten- och avloppsavgifter for vid tiden gallande VA-taxa.
For uppgifter om kostnad kontaktas kommunen/VA-huvudmannen.

Dagvatten

Vatten som avleds for avvattning av mark inom planlagt omrade som inte gors fér en viss eller
vissa fastigheters rakning inom planlagt omrade ar avloppsvatten i miljobalkens mening. Hantering
av sadant avloppsvatten ar en miljéfarlig verksamhet enligt 9 kap. MB och den som ansvarar for
hanteringen och bedriver denna verksamhet ar ansvarig for att miljobalkens bestammelser i bade 2
och 9 kapitlen féljs. Fér den som hanterar dagvatten inom detaljplanen géller bestdmmelser om
halsoskydd bl.a. i miljébalkens 2 och 9 kapitel samt i férordningen om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd.

Kommunen kommer inte att ansvara for dagvattenhanteringen inom planomradet. Anlaggande och
upprustning av diken och trummor samt torrdamm inom allman platsmark [NATUR] och [GATA]
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aligger exploatoren, i enlighet med exploateringsavtalet. Det ar sedan fastighetsagarna som forval-
tar och ansvarar for drift och underhallet av diken genom bildandet av gemensamhetsanlaggning.

Dagvatten inom varje enskild fastighet hanteras av respektive fastighetsagare.

Tillstand och dispenser

Lovplikt

Enligt 4 kap. 14-15§ plan- och bygglagen kan kommunen inom vissa ramar besluta att minska eller
utdka bygglovspliktens omfattning. Lattnader i bygglovsplikten far emellertid inte beslutas om bygg-
lov kravs for att tillvarata grannars intressen eller allmanna intressen.

Med hansyn till den kuperade terrdngen regleras bostadsmarken (kvartersmark) med utokad
marklovplikt med bestdmmelsen [as], vilket innebar att det krédvs marklov fér schaktning och fylining
som forandrar markens niva. Syfte med planbestdmmelsen ar att kommun kan félja upp och saker-
stélla att kraven i 9 kap. 35 § PBL uppfylls.

Vattenverksamhet

Anslutande mindre vattendrag till Djupbacken som rinner genom planomradet behdver gravas om
for att mojliggora for vagar i omradet. Att fylla igen och leda om backen utgor s.k. vattenverksamhet
som omfattas av anmalnings- eller tillstandsplikt enligt 11 kap. miljébalken. Sadan anmalan eller
tillstand ska inhamtas innan genomférandet av planen paboérjas.

Understiger vattendragets medelvattenféring 1m3/s racker det med en anmaélan innan omled-
ningen. Exploatéren ansvarar fér anmalan om verksamheten. Atgarden far inte pabérjas forran
Lansstyrelsen har fattat beslut i fragan. Det innebar alltsa att atgarden maste anmalas i god tid in-
nan arbetet paborjas. | anmalan ska det framga hur verksamheten ska genomféras och hur eventu-
ell skada ska avhjalpas. | avsnittet Teknisk férsérjning beskrivs dversiktligt hur atgarden planeras
att utforas.

Markavvattning

| vissa omraden inom planomradet omfattas av myrmark. Vid schakt for diken i omraden med hogt
grundvatten, exempelvis myrmark, kan ocksa en anstkan om markavvattning krdvas om dikena
anlaggs med ett djup som innebar att marken avvattnas. Behovet av detta faststalls vid projektering
av dikena nar den exakta placeringen och djupet ar kant.

Avtal

Planavtal

Planavtal har tecknats mellan exploatdér och kommunen.
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Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal (enligt 6 kap PBL) mellan exploatéren och Vilhelmina kommun kommer traf-
fas innan detaljplanen antas for att sakerstalla genomférandet. Exploateringsavtalet skrivs med for-
utsattningen att 23 bostadsfastigheter ska avstyckas.

Enligt 5 kap. 13 § 3 PBL ska kommunen redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konse-
kvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med stdd av ett eller flera sadana avtal i plan-
beskrivningen.

Avtalets innehall ar under framtagande, men kommer att behandla fragor gallande vatten- och av-
lopp, gata, dike, bredband samt fastighetsbildning. Avtalets huvudsakliga innehall och konsekven-
serna av detta redovisas nedan.

e Exploatéren ansvarar for att ansdka och bekosta erforderliga fastighetsbildningar som ex-
empelvis avstyckning och bildande av gemensamhetsanlaggning i en framtida lantmateri-
forrattning.

e Exploatéren ansvarar for och bekostar att anlagga alla gator [GATA] inklusive vagtrummor,
sa att alla planerade tomter nds med bil. Gatornas utformning och standard fastslas. Explo-
atéren ansvara och bekostar aven fér eventuella ombyggnadsatgarder pa angransande
ytor.

e Exploatdren ansvarar for och bekostar att anldagga gangvag/raddningsvag [GC-vag]. Ex-
ploatéren ansvarar for och bekostar aven eventuella ombyggnadsatgarder pa angransande
ytor.

e Exploatéren ska vid anlaggande av vag aven lagga ned tomma rér och anvisningsband fér
bredbandskabel/fiber enligt instruktioner av kommunens stadsnat Vilnet. Nedgravning be-
kostas av exploatoéren och material tillhandahalls av kommunen.

e Exploatéren ansvarar for utbyggnad av vatten och avlopp och upprattande av férbindelse-
punkt till samtliga fastigheter.

¢ Kommunen ansoker och bekostar erforderliga ledningsratter for kommunala VA-anlagg-
ningar. Exploatéren medger att ledningsratt upplats utan ersattning fér kommunala anlagg-
ningar sasom vattenledningar, avloppsledningar, ventiler, tryckstegringsbyggnader, brun-
nar eller annan anldggning som kravs for funktionen.

e Exploatéren ansvarar for och bekostar anlaggandet av diken och torrdamm inom allméan
platsmark for avledande av dagvatten.

e Exploatéren ansvarar for anmalan om vattenverksamhet som kravs fér omledning av sma
vattendrag vid iordningstallande av allman platsmark (vagar och diken) och eventuellt ut-
byggnad av vatten och avlopp.

e Exploatéren skall, pa egen bekostnad, utfora de atgarder och justeringar pa befintlig vag
for att uppfylla raddningstjanstens krav pa framkomlighet. Denna atgéard skall vara utférd
samt besiktigad av oberoende behdrig besiktningsman innan évertagandehandling kan
stallas till vaghallaren. Besiktningsprotokoll skall levereras till raddningstjansten samt bygg-
nadskontoret innan startbesked for bygglov inom planomradet kan lamnas.

Alla anlaggningar och byggnationer ska félja rekommendationerna i genomférd dagvattenutredning
samt geotekniska utredningar.

Konsekvensen av att detaljplanen genomférs med stdd av exploateringsavtalet ar att behévlig in-
frastruktur sakerstalls innan bostadsfastigheter ianspraktas.
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Fastighetsrattsliga fragor

Allmant

For detaljplanens genomférande kravs och mdjliggors fastighetsbildning t.ex. fastighetsreglering
och avstyckning. Fastighetsbildning enligt detaljplanen kan ske forst da detaljplanen vunnit laga
kraft och provas da vid férrattning av Lantmateriet.

Allman plats

Allman platsmark [GATA] och [NATUR] inom planomradet utgors av del av fastigheten Saxnas
9:35.

Kvartersmark

Vid ett plangenomférande kan bostadsfastigheter avstyckas fran Saxnéas 9:35 i enlighet med detalj-
planen. Detaljplanen reglerar minsta fastighetsstorlek mellan 800 m2 - 1600 m2.

Exploatdren initierar och bekostar erforderliga fastighetsbildningsatgarder. Fastighetsbildning kan
ske med stdd av planen.

Servitut

Ett servitut ar en rattighet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut galler darfér oberoende av
vilka personer som ager fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ratt att for agaren till en
viss fastighet att ta vag 6ver en annan fastighet. Servitutsratt kan, genom beslut av Lantmateriet
enligt bestammelserna i fastighetsbildningslagen (1970:988), upplatas till forman for en fastighet
(den harskande fastigheten) och belastar en annan fastighet (den tjdnande fastigheten). Ett sadant
servitut kallas officialservitut och medfér stark ratt for den harskande fastigheten. Servitut kan
ocksa upplatas genom avtal mellan fastighetsagare utan inblandning av Lantmateriet enligt be-
stdmmelser i jordabalken (1970:994) och kallas i dessa fall normalt avtalsservitut. Avtalsservituten
kan inskrivas i fastighetsregistret, vilket blir tydligt vid overlatelse av fastigheten.

Inom planomradet finns det tva avtalsservitut till forman for Vattenfall Vattenkraft AB:s kraftled-
ningar. Bada avtalsservitut 24-IM3-73/3809.1 och D201500098158:1.1 belastar Saxnas 9:35. | om-
radet finns det aven avtalsservitut for vag till forman for Saxnas 9:53 som belastar Saxnas 9:35.
Planen beddms inte paverka dessa servitut.

For de tva bostadsfastigheterna i den nordligaste delen av detaljplanen, kan det bli aktuellt att be-
hdva inratta ett officialservitut gallande vag/infarten 6ver den sydligaste fastigheten till den nordlig-
aste tomten. Servitut bestams av lantmateriet i samband med fastighetsférrattningen.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera fastigheter och som
ska skotas gemensamt. Inrattandet av en gemensamhetsanlaggning provas vid forrattning av Lant-
materiet med stdd av anlaggningslagen (1973:1149). | beslutet (s.k. anlaggningsbeslut) om att in-
ratta en gemensamhetsanlaggning framgar vad som ingar i anlaggningen (t.ex. en vag eller en
brunn). Beslutet far inte strida mot detaljplanens bestammelser, men mindre avvikelser far goras i
den man som syftet med detaljplanen inte motverkas. | beslutet framgar aven vilka fastigheter som
ingar i anlaggningen, vilket utrymme som upplats fér anlaggningen, vilken eventuell ersattning som
upplatande fastighet ska erhalla, inom vilken tid utférandet av anlaggningen ska ske samt vilket an-
delstal respektive deltagande fastighet har. Andelstalet reglerar hur kostnaderna for utférande och
drift av gemensamhetsanlaggningen ska fordelas mellan de fastigheter som deltar i den.

Om nagon av fastighetsagarna eller kommunen anséker om en forrattning enligt anlaggningslagen
bildas dock en gemensamhetsanlaggning som omfattar de allmanna platserna. En sadan gemen-
samhetsanlaggning forvaltas normalt av en samfallighetsférening.
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En samfallighetsférening kan bildas fér forvaltning av en eller flera gemensamhetsanlaggningar.
Samfallighetsforeningen har endast ratt att ansvara for underhall och drift av den eller de anlagg-
ningar som beskrivs i anlaggningsbeslutet. Det innebar att nya anlaggningar inte far anlaggas eller
andras inom det fér gemensamhetsanlaggningen upplatna omradet utan att det gallande anlagg-
ningsbeslutet fér berdrd gemensamhetsanlaggning omprévas.

En samfallighetsférening bildas av Lantmateriet och ar en juridisk person och en demokratisk orga-
nisation med godkanda stadgar och styrs av lagen om férvaltning av samfalligheter. Fattade beslut
galler aven om inte alla ar dverens. Besluten kan dverklagas till mark- och miljddomstolen.

Om det inte bildas en samfallighetsférening sker forvaltningen av gemensamhetsanlaggningen ge-
nom s.k. delagarférvaltning, vilket innebar att alla deltagare i gemensamhetsanlaggningen maste
vara 6verens om de beslut som fattas. Deldgarférvaltning ar lampligt om det ar fa deldgande fastig-
heter och kostnaderna for drift och underhall ar laga.

Vid enskild huvudman for en allman plats ar det upp till fastighetsdgarna inom planomradet att be-
stdmma om hur den allménna platsen ordnas, upplats och underhalls. Det regleras alltsa inte nar-
mare i plan- och bygglagen hur det enskilda huvudmannaskapet ska organiseras och det finns inga
formella hinder mot att de berérda fastighetségarna I6ser detta pa det satt de sjalva finner vara
[Ampligt.

| omradet finns det en gemensamhetsanlaggning fér védgarna i omradet, Vilhelmina Saxnas GA:5.
Gemensamhetsanldggning forvaltas av Middagskullens samfallighetsférening Vilhelmina. De fas-
tigheter som bildas langs med befintliga gatorna bor inga i befintlig gemensamhetsanlaggning for
vag, Saxnas GA:5.

| foreslagen detaljplan planldggs det nya lokalgator [GATA]. Inom planomradet fér lokalgata
[GATA] ska en egen gemensamhetsanlaggning bildas alternativt inférlivas genom omprévning i
Saxnas GA:5.

Om en ny gemensamhetsanlaggning bildas kommer de nya fastigheter som har utfart mot den nya
lokalgatan [GATA] att ingad i den nya gemensamhetsanlaggningen. Alla nya fastigheter ansluts till
Saxnas GA:5 enligt 42 a § anlaggningslagen.

Om lokalgatan [GATA] daremot inforlivas i Saxnas GA:5 kommer den befintliga gemensamhetsan-
laggningen att behéva omprdvas, vilket innebar att alla deldgande fastigheter blir sakagare i lant-

materiforrattningen. Det &r sedan lantmaterimyndigheten som prévar frdgan om den nya vagen kan
inférlivas i den befintliga anlaggningen, anslutning av fastigheter samt férdelning av andelstal m.m.

Alla nya fastigheter kommer oavsett alternativ att anslutas till Saxnds GA:5. | bada ovanstaende
alternativ behdver det ske en lantmateriférrattning av Lantmateriet, vilket bekostas av exploatoren.
Forrattning for nybildande samt omprdévning kan, bland flera villkor i anlaggningslagen, endast ge-
nomféras om atgard ar av sa stor vikt att fordelarna (ekonomiska och andra eventuella férdelar)
Overstiger de kostnader forrattningen och andra ersattningar medfér (batnadskrav).

Fér omrade som foreslas fér gangvag- och raddningsvag [GCVAG1] ska en gemensamhetsanlagg-
ning bildas alternativt inférlivas i den befintliga gemensamhetsanlaggningen Saxnas GA:5. Avsik-
ten ar att gemensamhetsanlaggningen ska vara ansvarig for skotsel av gemensam gang- och radd-
ningsvag. Om gangvag- och raddningsvag inforlivas i Saxnas GA:5 kan det finns behov av att be-
héva omprovas gemensamhetsanlaggning pga. av en utdkning av anlaggningen. Vid en sadan for-
farande kommer alla deladgande fastigheter blir sakagare i lantméateriférrattningen. Det &r sedan
lantmaterimyndigheten som prévar fragan om gangvag- och raddningsvag kan inférlivas i den be-
fintliga anldggningen.

For omrade som foreslas for avfallshantering [E1] ska en gemensamhetsanlaggning bildas alterna-
tivt inforlivas i den befintliga gemensamhetsanlaggningen Saxnas GA:5. Avsikten ar att gemen-
samhetsanlaggningen ska vara ansvarig for skétsel av gemensam avfallshantering.

Inom planomradet fér naturmark [NATUR] planeras marken att ingd ny gemensamhetsanlaggning,
vilket provas i lantmateriférrattning. Avsikten ar att gemensamhetsanlaggningen ska vara ansvarig

43



DP MIDDAGSKULLEN - ANTAGANDEHANDLING

for skotsel av naturmarken. | lantmateriforrattningen prévas fragan om batnadsvillkoret ar uppfylit,
deldgande fastigheter, foérdelning av andelstal, kostnader samt eventuella ersattningar m.m. Kost-
nader fordelas pa enskilda fastighetsagare enligt beslut av lantmaterimyndigheten.

Ledningsratt

En ledningsratt innebar en rattighet for ledningshavaren att vidta de atgarder som behdvs for att
dra fram och anvanda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten. Ledningsratt
kan bara upplatas for de typer av ledningar av allman betydelse som sarskilt angivits i ledningsratt-
slagen (1973:1144) och kan bara bildas av Lantmateriet. En ledningsratt medfér en mycket stark
rattighet for ledningshavaren gentemot den fastighetsdgare som upplatit utrymme med lednings-
ratt.

Inom planomradet finns inga uppgifter om nagra ledningsratter. Ledningsratter kan bildas for all-
manna ledningar sa som el, fiber, vatten och avlopp inom allman platsmark fér lokalgata och inom
kvartersmark for tekniska anlaggningar (E-omraden). Foér allmanna ledningar kan lantmateriforratt-
ningen initieras av ledningsinnehavaren.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Nedan beskrivs kortfattat de konsekvenser som detaljplanen har fér berdrda fastigheter inom och
utom planomradet.

Fastighet/rittighet Andring/konsekvens Agoforhallanden
(juridiskt/ekonomiskt)

Inom planomréadet

Saxnas 9:35 Avstyckning for bostader [B] Privat
mojliggdrs och E-omrade.

For lokalgata [GATA] och
gangvag/raddningsvag
[GCVAG1] bildas gemensam-
hetsanlaggning.

For naturmark [NATUR] bildas
gemensamhetsanlaggning.

For avfallshantering [E+] bildas
gemensamhetsanlaggning.

Avstyckningslotter ansluts till
Saxnas GA:5 enligt 42 a § an-
laggningslagen.

Exploatdren ansvarar for att
initiera och bekosta de férand-
ringar som behdvs for planens
genomférande.

Saxnas 9:37 Befintligt fastighet planlaggs Privat
utifran gallande férhallanden
med anvandningen [B] — Bo-
stader. Syftet med planlagg-
ningen ar att hela fastigheten
ska omfattats av detaljplan.
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Ingen paverkan férutom att
hela fastigheten omfattas av
detaljplan.

Utom planomradet

Saxnas GA:5

Nya styckningslotter far andel-
stal enligt 42 a § anlaggnings-
lagen i Saxnas GA:5 for be-
fintligt vagnat.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Alla kostnader for planens framtagande bekostas av exploatéren.

Genomforandekostnader allman plats

Exploatdren star for kommande projekteringskostnader, byggnationer och anlaggningsarbeten
inom allméan platsmark [NATURMARK], [GATA] och [GCVAG1]. Detta inkluderar &ven kostnader for
eventuella flyttningar av markledningar och ombyggnadsatgarder i angransande ytor, vilka harror
fran exploateringen. Detta regleras i exploateringsavtalet mellan exploatéren och kommunen.

Genomforandekostnader kvartersmark

Fastighetsagaren for respektive fastighet star for kostnader for kommande byggnationer och an-
laggningsarbeten inom kvartersmark for bostader [B].

Exploatdren star for kostnader for kommande byggnationer och anlaggningsarbeten inom kvarters-
mark for avfallshantering [E1] och for pumpstation (tryckstegringsbyggnad) [Ez]. Detta inkluderar
aven kostnader for eventuella ombyggnadsatgarder i angransande ytor, vilka harrér fran exploate-
ringen. Detta regleras i exploateringsavtalet mellan exploatéren och kommunen.

Avgifter

VA- och renhallningsavgifter

Kommunen tar ut en brukaravgift av respektive fastighetsagare for vatten- och avloppfoérsorjning
enligt VA taxan for Vilhelmina kommun. Avgifter enligt denna taxa ska betalas av agare till fastig-
heter inom anlaggningens verksamhetsomrade. Avgiftsskyldigheten intrdder nar det har uppréattats
forbindelsepunkt och kommunen har informerat fastighetsdgaren om denna.

Kommunen tar ut en avgift fér hantering av avfall av respektive fastighetségare enligt Vilhelmina
kommun renhéallningstaxa. Avgiften ska tacka alla kostnader som kommunen har fér renhallnings-
verksamheten.

Bygglovavygift

Bygglovsavgiften betalas av den som ansdker om bygglov for att utnyttja den byggratt som medges
i detaljplanen. Byggnadsnamnden far ta ut avgifter for beslut om lov m.m. enligt 12 kap. 8 § plan-
och bygglagen. De avgifter som galler varje ar finns tillganglig pa kommunens hemsida.

Planavygift

Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.

Forrattningskostnader

Forrattningskostnader uppstar i samband med en lantmateriférrattning. Kostnaderna beror pa
tidsatgang och gallande forrattningstaxa. Exploatéren star for kommande kostnader for fastighets-
bildningar och eventuella rattighetsupplatelser.

Nya fastigheter kommer inga i gemensamhetsanlaggning och darmed sta for kostnader for drift i
enligt med fastighetens andelstal. Andelstal faststalles for kostnaderna fér anldggningens driftkost-
nader. Sadant andelstal bestams efter vad som &r skaligt med hansyn framst till den omfattning i
vilken fastigheten berdknas anvanda anldggningen. Om det ar [dmpligt, kan det féreskrivas att
kostnaderna i forsta hand skall férdelas genom att avgifter uttages for anldggningens utnyttjande.
Grunderna for berakningen av sadana avgifter faststalles vid lantmateriférrattningen
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Inlésen & ersattning
Ingen fastighet ar féremal for inlésen.

Teknisk forsorjning

| exploateringsavtal mellan kommun och exploatér, ska exploatéren bygga ledningar fér vatten- och
avlopp. Det tekniska utférande sker i enligt med kommunens standard och krav.
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Tekniska fragor

Utbyggnaden av omradet kommer att ske i etapper. Behovlig infrastruktur behéver sakerstalls in-
nan bostadsfastigheter ianspraktas, vilket regleras i exploateringsavtalet. Nar erforderlig infrastruk-
tur ar fardigstallt kan tomterna tas i ansprak och darmed en férsaljning av tomterna.

Kompletterande geoteknisk undersdkning kan komma att kravas i samband med bygglovsprov-
ningar savida det inte beddéms onddigt med hansyn till projektets ringa omfattning eller andra om-
standigheter.

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid markarbeten
bor berdrda ledningsagare (i god tid innan planerade gravningsarbeten) kontaktas for begaran om
kabelanvisning.

Nybyggnadskarta kommer att kravas i samband med bygglovsprévning.

Behov av kompletterande lov

For kommande schaktning eller fylining som &ndrar hojdlaget inom planomradet kravs marklov
(PBL 9 kap 11§). Med hansyn till den kuperade terrangen regleras bostadsmarken (kvartersmark)
med utokad marklovplikt med bestammelsen [a3], vilket innebar att det kravs marklov fér schakt-
ning och fylining som férandrar markens niva. Syfte med planbestammelsen ar att kommun kan
folja upp och sakerstalla att kraven i 9 kap. 35 § PBL uppfylls.

Ovriga medverkande

Vid upprattandet av planbeskrivningen har planhandlaggare Ulla-Karin Dahlberg och teknisk chef
Soéren Hagenvald pa Vilhelmina kommun medverkat.

Fran KLARA arkitekter har aven planeringsarkitekt Axel Lénnqvist medverkat.

2024-04-03

Carl Ringqvist
Planeringsarkitekt
KLARA Arkitekter
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