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Sammanfattning av granskningssamradet

Hur samradet har bedrivits

Miljé- och byggnadsnamnden beslutade den 8 juni 2023 att detaljplan for Middagskullen, del av
Saxnas 9:35 m.fl, skulle skickas ut for granskning. Planforslaget skickades till kommunala och stat-
liga remissinstanser samt fastighetsagare enligt fastighetsférteckning. Forslaget fanns tillgangligt
pa kommunens hemsida och i kommunhusets reception mandag — fredag mellan kl. 09.00 — 12.00
under tiden 28 augusti - 18 september 2023.

Andringar av granskningsférslaget

Nedan sammanfattas huvudsakliga &ndringar av granskningsférslaget. Utdver detta har redaktion-
ella andringar gjorts.

Planbeskrivning

e Planbeskrivningen har kompletterats med rekommendationer fran Vattenfall, gallande ex-
ploatering i narhet av luftledning, under avsnitt Stérning & risker.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information om den kompletterande geotekniska
utredningen under avsnittet Geotekniska férhallanden och stabilitet.

Plankartan

e Plankartan har andrats; ett omrade for pumpstation/tryckstegringsbyggnad [E>] har flyttats
pa plankartan.

e Plankartan har andrats; planbestammelse som reglerar att naturmarken ska ha enskilt hu-
vudmannaskap vid fastigheten Saxnas 9:37 har inforts.

e Plankartan har andrats; bestdmmelse har inférts om utékad marklovsplikt som innebar att
vid schaktning eller fyllning som férandrar markens niva kravs marklov.

e Plankartan har andrats: maximal nockhéjd &ndras till 5,5 meter for omradet mellan Saxnas
9:46 och Saxnas 9:47.

e Plankartan har andrats: bestdmmelse om vind far ] inredas infors pa tomterna mellan
Saxnas 9:46 och Saxnas 9:47.

¢ Plankartan har andrats; Vid tomt 1,2 och 5 har en del av marken planlagts som allman
platsmark Natur och reglerats med planbestammelsen (skyddi) med hansyn till de geotek-
niska forutsattningarna.

Foljande har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda
Nedan listas de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda i planférslaget under granskingskedet.

e Middagskullens samfallighetsférening Saxnas GA:5
e Boende 1-7 och 9.
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Sammanstallning av inkomna synpunkter fran
granskningen och forvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter

Under granskningstiden har 15 skriftliga synpunkter inkommit. Synpunkterna behandlar i huvudsak:

Framkomlighet for raddningstjansten

Ras- och skred samt stabilitetsférhallande for nya bostader

Nuvarande och tillkommande vagars kapacitet och standard

Slitage och kostnader pa befintlig vadganlaggning pga. av byggtrafik

Vatten- och avloppskapacitet for befintliga fastigheter och tilkommande fastigheter
Paverkan pa befintliga fastigheter utsikt och insyn samt landskapsbild

Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen halsa och sakerhet avseende de geotekniska for-
utsattningarna och framkomlighet for raddningsfordon.

Inkomna yttranden och forvaltningens kommentarer

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och forvaltningens bedomning och kommentar. Lanssty-

relsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Inkomna synpunkter

Forvaltningens kommentar

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripande-
grundernai 11 kap. 10 § PBL och nu kénda forhal-
landen att fragor som ror hélsa och sdkerhet, risk
for ras och skred och raddningstjanstens framkom-
lighet, behover I0sas pa ett tillfredsstallande satt i
enlighet med vad som anges nedan. | annat fall

kan Lansstyrelsen komma att préva kommunens
beslut att anta detaljplanen.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Hdlsa och sékerhet

Ras och skred

Lansstyrelsen yttrande sig under samradet om att
stabilitetsforhallandena inom planomradet beho-
ver klarlaggas samt att det behdver sakerstallas att
hela planomradet har en tillfredstallande stabilitet
for den markanvandning som detaljplanen med-
ger. Vidare framfordes att férutsattningar for ras
och blocknedfall i angréansande omraden behover
bestammas. Sedan samradet har den geotekniska
utredningen kompletterats. Lansstyrelsen har un-
der granskningstiden darfor remitterat planhand-
lingar med bilagor till Statens geotekniska institut
(sal).

Noteras.

Noteras. En kompletterande geoteknisk utred-
ning har tagits fram. Resultatet av utredningen
har inarbetats i planbeskrivningen. Enligt den
geotekniska PM éar planerat omrade i huvudsak
férskonat fran risker med ras och stabilitet. Inom
och utanfor planomradet har ett flertal slanter
observerats och okuldarbeddomts, vilket redovisas i
planbeskrivningen. Enligt den geotekniska utred-
ningen anges att vid de tre planerade tomterna
(1,2 och 5) finns restriktioner att inga upplag eller
andra paforda tillskottslaster far paféras vid
slantkron. Inom dessa omraden har planlagts
som allman platsmark Natur och reglerats med
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Lansstyrelsen anser efter samrad med SGI att det
med stod i den geotekniska utredningen inte gar
att bedéma om stabiliteten ar tillfredstallande for
samtliga inom planomradet férekommande jord-
och bergsslanter. Detta da stabiliteten inte har be-
démts for hela planomradet, inklusive slanter som
gransar till planomradet, utan endast for de tom-
ter dar byggratter ges. | den geotekniska utred-
ningen har heller inte bestamts forutsattningar for
ras och blocknedfall i angréansande omraden. Ut-
redningen behover darfor kompletteras. Se bilaga
med SGl:s yttrande

for synpunkter om behov av kompletteringar av
den geotekniska utredningen.

Begransningar av hur marken far anvandas med
hansyn till stabilitetsforhallanden eller andra atgar-
der som behover genomforas for att marken ska
vara lamplig att bebygga i enlighet med den
markanvandning som detaljplanen medger ska re-
gleras med planbestammelser i plankartan.

Madnniskors hélsa och sdkerhet

Under samradet yttrade sig raddningstjansten om
att den befintliga vag som ansluter till planomradet
i sydost har en lutning som gor att

raddningstjanst och ambulans har problem att ta
sig fram till nodstéllda personer eller drabbade fas-
tigheter. Raddningstjansten foreslog darfor en an-
nan vaglosning med lagre lutning och farre rikt-
ningsforandringar som enligt deras bedomning
skulle ge battre framkomlighet. Kommunen har
dock bedémt att den av raddningstjénsten fore-
slagna vagstrackningen

inte dr lamplig att inforliva i planforslaget. Lanssty-
relsen anser att kommunen i samrdd med radd-
ningstjansten behover sakerstalla att det

finns en vag som har tillrackligt god framkomlighet
for att utryckningsfordon ska kunna ta sig fram till
planomradet innan detaljplanen antas.

Ovriga synpunkter

Skyddade arter

Under undersokningssamradet om betydande mil-
jopaverkan yttrade sig Lansstyrelsen om att det
behdvs dispens fran artskyddsforordningen om

planbestdammelsen [skydd,] - Marken far inte an-
vandas for upplag eller andra paforda tillskotts-
laster.

Noteras. Kommunen har i dialog med i radd-
ningstjansten, markagare och representanter
fran Middagskullens samfallighetsférening kom-
mit fram till en utformning av vagen, dér en del
av befintlig vag (vagen fran kyrkan till fastigheten
Saxnas 9:44) atgardas med breddning och mark-
utfyllnad av svackor samt utplacering av sandla-
dor for halkbekdmpning. Dessa atgarder ar be-
lagna utanfor detaljplanen och kommer att regle-
ras i exploateringsavtalet. Sammantaget bedéms
det utifran de krav som stalls pa planerade vagar
tillsammans med ovanstdende atgarder pa be-
fintlig vag, att vdgarna uppnar tillrackligt god
framkomlighet for att utryckningsfordon ska
kunna ta sig fram inom och till planomradet.

Noteras. Gallande arter gors bedémningen med
bakgrund i att Middagskullen ingar i ett storre
omrade av likartad fjéllnatur inom vilket omrade
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fridlysta arter, som exempelvis orkidéer, patraffas
och att det bor beskrivas om det finns sddana arter
inom planomradet. Lansstyrelsen vill

upplysa kommunen om att artskyddsférordningen
ar en forbudslagstiftning. Om det skulle visa sig att
omradet ar vaxtplats eller habitat for hotade frid-
lysta arter sa kravs dispens fran artskyddet. Om
det inte &r kant vilka arter som finns inom omradet
innan detaljplanen antas finns osdkerhet om en
eventuell dispens ar mojlig eller lamplig att bevilja.
For att sakerstalla detaljplanens genomforande be-
hoéver omradet darfor inventeras.

samma arter har inrapporterats i hdgre utstrack-
ning pa andra platser. Omradet kring Middags-
kullen bedéms darmed inte besitta nagra sarskilt
unika forutsattningar for habitatsbildning for re-
spektive art. Bedémningen ar att planens genom-
férande utgor en mycket ringa paverkan pa arter
pa lokal niva. Med tanke pa det aktuella skogs-
omradets bristande lamplighet fér arter i kombi-
nation med habitatets allmdnna férekomst i det
omgivande landskapet beddms inte kontinuerlig
ekologisk funktion férsamras.

2. Lantmateriet

Delar av planen som bér férbdéttras

OMRADE SAKNAR BESTAMMIELSE OM ENSKILT
HUVUDMANNASKAP

Lantmateriet noterar att det omrade intill fastig-
heten Saxnds 9:37 som ar avsatt for NATUR saknar
bestammelse om enskilt huvudmannaskap. Om
avsikten ar att huvudmannaskapet ska vara enskilt
bor plankartan kompletteras.

FASTIGHETER SOM SKA NYBILDAS

Av planbeskrivningen framgar att forslaget forut-
satter att endast 23 bostadsfastigheter skall kunna
bildas inom planomradet. Nuvarande utformning
av detaljplanen medger att fler an 23 bostadsfas-
tigheter kan avstyckas. Detta bor tydliggdras i plan-
beskrivningen. Om avsikten ar att begransa antalet
nya bostadsfastigheter kan planforslaget behéva
kompletteras med ytterligare bestammelser.

Noteras. Plankartan kompletteras med planbe-
stammelse som reglerar enskilt huvudmanna-
skap for naturmarken.

Noteras. Plankartan mojliggdr maximalt 23 nya
bostadsfastigheter. Kommun ser inget motiv att
reglerar storsta fastighetsstorlek.

3. Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra.

Noteras.

4, Statens geotekniska institut (SGI)

SGl har tidigare yttrat sig i samradsskedet 2022-09-
08 dnr 5.1-2207-0712. Till granskningsskedet har
en kompletterande utredning utforts [3] samt en
uppdatering av dagvattenutredningen [4].

SGl lyfte i samradsskedet att stabiliteten maste
vara tillfredstéllande for samtliga inom planen
férekommande jord- och bergslanter och att forut-
sattningar for ras och blocknedfall i angransande

Noteras. En kompletterande geoteknisk utred-
ning har tagits fram. Resultatet av utredningen
har inarbetats i planbeskrivningen. Enligt den
geotekniska PM éar planerat omrade i huvudsak
férskonat fran risker med ras och stabilitet. Inom
och utanfor planomradet har ett flertal slanter
observerats och okularbedémts, vilket redovisas i
planbeskrivningen. Enligt den geotekniska utred-
ningen anges att vid de tre planerade tomterna
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omraden bor bestdmmas. Vi beddmer att det fort-
farande ar oklart om detta har gjorts, da den kom-
pletterande utredningen enbart redovisar resultat
for stabilitetsbeddmning av planerade tomter och
inte for hela planomradet. Dessutom saknas redo-
visning av forutsattningar och risk for ras och
blocknedfall. Vi efterfragar ett fortydligande i fra-
gan och en redovisning av bedémningen av plan-
omradets samtliga jord- och bergsldnter.

| samradsskedet angav vi att stabilitetsforhallan-
dena ska klarlaggas med lagst detaljerad
utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010 alterna-
tivt IEG Rapport 6:2008. Enligt var bedémning
uppfyller inte den nu utférda kompletterande ut-
redningen detaljerad utredningsniva och utred-
ningen behover darmed kompletteras. Stabilitets-
utredningen verkar vara gjord baserat pa en bland-
ning av de bada rapporterna, vilket inte ar tillamp-
ligt. Stabilitetsberakningarna ska antingen hanteras
med totalsékerhetsanalys eller partialkoefficienta-
nalys och inte en blandning av dessa.

Den geotekniska utredningen [3] ar inte fullstandig
och inte utférd enligt branschstandard. Handling-
arna ar darfor inte granskningsbara. Det saknas
bland annat resonemang kring val av beraknings-
sektioner, beddmningar som omfattar hela plan-
omradet, beskrivningar avseende val av indata och
resultat av berakningar. Redovisade berakningar ar
inte fullstandiga och granskningsbara avseende re-
dovisning och indata. Vi anser darfor att hand-
lingen bor ses dver sa att det ar mojligt att granska
och folja tankegangar och tillvagagangssatt.

Det saknas en redovisning av utvarderingen av
materialparametrar samt en motivering till gjorda
val av indata. Vi bedomer att exempelvis vald frikt-
ionsvinkel ligger hogt, men dven andra val bor ses
over. Berdknad glidyta behéver redovisas i sin hel-
het. Det behover vara tydligt vilka laster som forut-
satts i berdkningarna och vad de ar ténkta att re-
presentera. Stabilitetsberdkningar ska goras for be-
fintliga saval som planerade férhallanden och i
dagslaget verkar det bara vara planerade forhallan-
den som har studerats. Uppgifter om geohydrolo-
giska forhallanden saknas i kap 5.3 [3]. Krav pa sa-
kerhetsfaktor har redovisats som ett intervall, men

(1,2 och 5) finns restriktioner att inga upplag eller
andra paforda tillskottslaster far paféras vid
slantkron. Inom dessa omraden har planlagts
som allman platsmark Natur och reglerats med
planbestédmmelsen [skydd:] - Marken far inte an-
vandas for upplag eller andra paforda tillskotts-
laster.
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enligt branschstandard ska sakerhetsfaktorn redo-
visas som ett valt varde utifran projektets forut-
sattningar.

Begransningar och behov av atgarder, som identi-
fieras i den geotekniska utredningen och som har
paverkan pa planens utformning och genomfo-
rande, ska upptas i plankartan.

Sammanfattningsvis ser SGI saledes att det kvar-
star, ur geoteknisk séakerhetssynvinkel, en del fra-
gor att hantera for att fullstandiga handlingar ska
foreligga.

5. Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB noterar att kommunen
tagit med Vattenfall Eldistribution AB:s dnskemal
som framforts i samband med samradet i uppda-
terade planhandlingar.

Det enda vi 6nskar framfora i detta gransknings-
skede &r att det inplanerade e-omradet for var
transformatorstation/natstation som gransar till e-
omrade fér pumpstation kan halla de avstand som
framférdes i samradet:

"Vattenfall Eldistribution 6nskar ett E-omrade for
natstation inom ny detaljplan, storlek 10x10 me-
ter. Lamplig placering ar nagonstans vid E2-omra-
det. Nagon byggnad far inte placeras pa ett nar-
mare avstand an 5 meter fran natstationen och
inte heller pa ett ndrmare avstand an 2 meter fran
E-omradesgransen.”

Kan pumpstationen halla avstanden till transfor-
matorstationen/natstationen om 5 meter och 2
meter enligt ovan?

Det bor aven tydliggoras i planbeskrivningen att
skoterleden som korsar Vattenfall Eldistribution
AB:s ledningar ocksa ska placeras 10 meter fran
narmaste anlaggningsdel (stolpe, stag), s.27 under
rubriken ”Skotertrafik” i likhet med 6vriga vagar
och GC-vagar under luftledning.

Noteras. Planférslaget revideras, sa att E-omrade
haller ett avstand om 5 meter till ndrmsta bygg-
nad och ett avstand om 2 meter till E;-omradet.

Noteras. Planbeskrivningen kompletteras med
Vattenfalls rekommendationer.

6. Middagskullen samfallighetsforening, Saxnas
GA5.
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Pa grund av kort respit att inkomma med syn-
punkter reserverar sig, Middagskullens samfallig-
hetsforening Saxnas GA:5, for att fa inkomma med
synpunkter efter mojlighet att forst halla ett vag-
foreningsmote. Detta pa grund av den tid, se-
mestertid, planen lades ut och den korta tiden for
yttranden samt att den storsta andelen fastighets-
agare ar fritidsboende.

Noteras. Kommunen har bedomt att angiven tid
om 3 veckor ar rimlig.

7.Boende 1

Yttrande angaende Forslag till detaljplan for del av
Saxnas 9:35, Middagskullen i Vilhelmina kommun.

1. Enligt forslaget finns 19 nya tomter inritade pa
ny vagstrackning som ansluter till befintlig vag. Den
ovre vagslingan fram till den 6vre nya infarten
kommer att fa en vasentligt kad belastning av
byggtrafik under en lang tid framover (se réd mar-
kering bifogad plankarta). Den strackan ingar i be-
fintlig vagforening. Det kdnns inte rimligt att fore-
ningen ska bekosta underhall for det slitage som
uppkommer pga planerat nytt bostadsomrade. Bor
ligga pa exploatoren. Hur berdkna och méta dessa
kostnader?

2. Det bor uppréttas en “egen forening” for det
nya omradet om forslaget till detaljplan godtas.
Vagunderhallet for ev. ny vag blir formodligen dy-
rare med snoréjning och sandning, da omradet lig-
ger hogre upp. Kostnaden for utdkat slitage pa be-
fintlig vag, bor ocksa ligga pa den “nya vagfore-
ningen”. Hur berdkna och méata dessa kostnader?

3. Det kommer att bli betydligt 6kad trafik nar alla
befintliga tomter ar bebyggda, plus att 23 nya tom-
ter planeras. Redan idag ar befintlig vag valdigt
smal vid méten, och under vintertid ar vagen s
smal att det inte ar mojligt att motas. Med fler fas-
tigheter blir det betydligt fler tillfallen nar detta

Noteras.

1. For det 6kade slitage som kommer att uppsta
pa vagen under exploateringsarbeten

finns sarskilda regler. Samfallighetsforeningar kan
ta ut merkostnader som uppstar nar en
delagande fastighetsagare tillfalligt utnyttjar
vagen i vasentligt storre utstrackning an vad som
motsvarar andelstalet. Samfallighetsféreningar
kan dven under vissa forutsattningar ta ut sddana
merkostnader fran fastighetsagare som inte ar
delagare i gemensamhetsanlaggningen men som
har en ratt att anvanda vagen.

Dessa fragor om ersattning regleras inte i en de-
taljplan. Ersattning for sddana merkostnader ar
en fraga mellan samfalligheten/gemensamhets-
anlaggningen och fastighetsagaren/exploatéren.
Om vagforeningen behdver vagledning i dessa
fradgor rekommenderas att kontakt tas med REV
(Riksforbundet Enskilda Vagar).

2. Noteras. Planbeskrivningen redogor for olika
forslag, dar ett av forslagen ar att det bildas en
egen gemensamhetsanlaggning for den nya
vagen. Detta provas vid en framtida forrattning
av lantmateriet.

3. Noteras. Vid en jamférelse med andra bo-
stadsomraden bedémer kommunen att detalj-
planen endast ger upphov till en marginell 6kning
av trafik. Det ar Middagskullens samfallighetsfor-
ening Saxnas GA:5 som ansvarar for vaganlagg-
ningen och som beslutar om hur underhall samt
atgarder ska genomforas.
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uppstar. Vi anser att nya motesplatser maste an-
laggas for att |6sa detta, nar 6kad trafik uppstar,
och att detta bor bekostas av exploatoren (inte av
vagforeningen!)

4. Var infart har vid ett flertal tillfallen anvants som
vandskiva av tung byggtrafik, med foljd att den for-
stors av djupa spar fran dessa fordon.

Det ar uppenbart att chaufforerna saknar vand-
plan, for att kunna vanda fordonen, vid olika leve-
ranser, t ex grus, byggmaterial mm. Det ar inte
rimligt att privata infarter anvands for dessa anda-
mal, varfor vi anser att exploatdéren maste upp-
rdtta och bekosta vandskivor som kan anvandas av
denna tunga trafik, som kommer att fortsatta lang
tid framover, om forslaget till detaljplanen godtas.

5. Angdende nya gemensamhetsanlaggningar
anges att lantmaterimyndigheten ska prova detta
och férdela andelstal for ingdende fastigheter. Vad
innebar det? Kommer befintlig gemensamhetsan-
laggning omprovas oavsett om det blir nya GA?
(gangvag/raddningsvag, avfallshantering).

6. Nar/i vilket skede, kommer lantmateriforratt-
ning att genomforas? Innan ev. tomter blir tillgédng-
liga for forsaljning? Senare? Nar kommer ev ny for-
ening att bidra med avgifter. Kan avgifterna
komma att bli differentierade? Viktigt att det ar
klarlagt vem som bekostar slitage av befintlig vag,
nar ev. byggnationer pabdrjas.

7. Vibegér att utsatt tid for granskning forlangs.

4. Noteras. Kommunen har inte méjlighet attien
detaljplan reglera vandytor for byggtrafik. Detta
ar en fradga mellan samfalligheten/fastighetsaga-
ren och exploatéren. Se dven svar pa punkt 1.

5. Befintlig gemensamhetsanlaggning behover
inte omprévas om inte Lantmateriet beddmer att
detta krdvs. Detta beslutas i framtida lantmateri-
forrattning. Det ar under forrattningen som det
beslutas om andelstal. Under forrattningen kom-
mer berorda parter bli informerade.

6. Noteras. Lantmateriforrattningar kan endast
ske nar detaljplanen vunnit laga kraft. Nar en ny
fastighet bildas genom avstyckning kan den nya
fastigheten anslutas till gemensamhetsanlagg-
ningen i samma forrattning som avstyckningen.
Det gar alltsa att bestdmma om avstyckningen
och delaktighet i gemensamhetsanldaggningen pa
samma gang. Beslutar lantmaterimyndigheten
om anslutning, kan lantmateriet ocksa bestdamma
andelstal for fastigheten och préva fragan om er-
sattning enligt 37 § AL. Gallande synpunkter pa
slitage under byggnation hanvisas till svar pa
punkt 1.

7. Noteras. Kommunen har bedémt att angiven
tid om 3 veckor ar rimlig.

8. Boende 2

| samband med forvarvet av fastighet 9:84, 2019
garanterades vi av bade Maklare och flera av dela-
garna i Lapplandsbyggprojekt AB muntligt att ingen
fortatning skulle ske. De befintliga Naturomradena
skulle vara bestaende!

Noteras. Meningsskiljaktighet med Lappland
Byggprojekt far tas direkt med dem.

10




DETALJPLAN FOR MIDDAGSKULLEN - GRANSKNINGSUTLATANDE

Nedanstaende punkter med synpunkter gor gal-
lande varfor den fortatning som féreslagits nedan-
for 6vre vandplan, bendmnda tomt 3 och 4 ska
strykas ur planforslaget!

Enligt den detaljplan som faststalldes 2009-2019
planerades 8 tomter i vastra delen. De 19 tomter
som foreslagits till vaster om nuvarande detaljplan
ar fullt tillrackligt for att tacka behovet av nya tom-
ter! Via lokal kdinnedom vet vi att det ar stora hojd-
skillnader som kan paverka klimatet och narmiljon
negativt. Betank rasrisker, det krdvs en forfarlig
massa fyllnadsmaterial for att uppfora byggnader i
ett omrade med sa mycket klippblock och ett val-
digt stenigt landskap, kostnaderna okar. Exploate-
ringen vasterut med 19 tomter innebar att om det
planeras i etapper med byggtrafik och buller sa
kommer det att paverka fritids- och permanentbo-
ende negativt i manga ar framdver.

1. Betydande olagenhet med forsamrad och
skymd sikt med insyn, antagligen dven skuggning
av befintliga fastigheter 9:83 och 9:84. Forslaget
ger stor konsekvens for flertalet fastigheter/saka-
gare som ska ha en stark stallning i rattspraxis. Vi
fastighetsagare kanner oss totalt 6verkorda av ex-
ploatdren! Har kontaktat exploatéren som inte
lyssnade alls pa vara synpunkter. Detta sa Erik
Lonnberg vid tidigare forsok till samtal, “Gor vad
jag vill med min fastighet”

2. Trafiksituationen och trafikmangden kan inte
kallas for ringa! Vi som befinner oss efter vagen,
kan inte halla med om den slutsatsen. Vagen ar
dessutom undermalig med branta backar och kur-
vor. Bade befintlig vag och foreslagen saknar mo-
tesplatser. Det kommer ju inte att bli mindre trafik
nar etapp 2 ar helt utbyggd, flertalet tomter ar ej

Noteras. Se kommentarer nedan.

Noteras. Se kommentarer nedan.

1. Noteras. De olagenheter som avses definieras
inte i PBL, men enligt lagmotiven kan det handla
om t.ex. skymd sikt eller férsamrade ljusforhal-
landen. Betydande oldgenheter relaterade till
sjalva anvandningen av ett omrade, ett bygg-
nadsverk etc. kan exempelvis vara luftférore-
ningar, buller, skakningar, ljus eller andra stor-
ningar som inte ar helt tillfalliga. (Se prop.
1985/86:1 s. 484 och prop. 2009/10:170 Del 1 s.
168 samt 417.) For planerade tomter intill befint-
lig bebyggelse har byggrattens placering och
byggnadernas maximala nockhojd valts med han-
syn till omgivande bebyggelse. Paverkan fran fo6-
reslagen exploatering bedéms sammantaget vara
acceptabel da utvecklingen innebér en fortatning
i redan bebyggd milj6. Bedomningen ar att de-
taljplanens genomforande inte innebar bety-
dande olagenhet vad galler utsikt, insyn eller
skuggning.

2. Noteras. Vid en jamforelse med andra bo-
stadsomraden bedomer kommunen att detalj-
planen endast ger upphov till en marginell 6kning
av trafik. Det ar Middagskullens samfallighetsfor-
ening Saxnas GA:5 som ansvarar for vaganlagg-
ningen och som beslutar om hur underhall samt
atgarder ska genomforas.
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DETALJPLAN FOR MIDDAGSKULLEN - GRANSKNINGSUTLATANDE

bebyggda dnnu! Betank att trafikmangden kom-
mer att 6ka med minst 30% nar alla tomter ar be-

byggda.

3. GC gang- och cykelvag ar felplacerad enigt for-
slaget. Vem vill ha billjusen ratt i ansiktet vid mid-
dagsbordet! Betydande negativ konsekvens for oss
som vistas och bor vid vagen. Ej trafiksakert, vid en
sd pass brant vag kommer de med full fart med da-
lig sikt upp pa en vag dar trafik kommer fran tva
hall. Dessutom svart att INTE hamna pa var tomt!
Behall den befintliga stigen, den fungerar som den
ar som tillfallig genvag. Vintertid plogas den upp.
Tomt 4 som féreslagits i detaljplanen blockerar
den valbesokta stig som ortsbor, turister, elitmot-
iondrer, hundagare, cyklister anvander dagligen.
Att anldgga en tomt 6ver denna trevliga motions-
runda medfér paverkan pa hela bygden i negativ
bemarkelse.

4. Raddningsvag saknas vid den tredje etappen, de
vastligt féreslagna tomterna.

5. Raddningsfordon och en stérre ambulans har i
dagslaget svart att komma upp pa Middagskullsva-
gen dverhuvudtaget. Vagen maste gdras om.
Raddningsverket har forordat detta, vilket borde
vaga tungt nar det géller manniskors liv och hélsa.
Aven lagskydd finns fér detta for att férhindra och
begransa skador pa egendom och miljé. Vagen
upp till middagskullens stugomrade uppfyller inte
Boverkverkets byggregler avsnitt 5:721. Atkomst
for raddningsinsatser!

6. Vattentrycket varierar redan nu valdigt mycket,
framfor allt vid hog belastning. Detta trots att det
fortfarande finns flertalet obebyggda tomter enligt
gallande detaljplan 2009-2019 som annu inte ar in-
kopplade pa vatten och avlopp. Aven om en ny
pumpstation anlaggs enligt forslaget sa stoder det
ju inte befintliga obebyggda bostader/fritidshus.

3. Noteras. Raddningsvagen/GC-vag har utfor-
mats i dialog med raddningstjansten och dar ut-
formningen syftar till att klara raddningstjansten
krav pa framkomlighet.

4. Noterats. | vaster har vagnatet utformats med
erforderliga vandytor. Raddningstjansten har inte
haft nagra invdandningar mot vagnatet i den
tredje etappen.

5. Noteras. Kommunen har i dialog med i radd-
ningstjansten, markagare och representanter
fran Middagskullens samfallighetsférening kom-
mit fram till en utformning av vagen, dér en del
av befintlig vag (vagen fran kyrkan till fastigheten
Saxnas 9:44) atgardas med breddning och mark-
utfylinad av svackor samt utplacering av sandla-
dor for halkbekdmpning. Dessa atgarder ar be-
ldgna utanfor detaljplanen och kommer att regle-
ras i exploateringsavtalet. Sammantaget bedéms
det utifran de krav som stélls pa planerade vagar
tillsammans med ovanstaende atgarder pa be-
fintlig vag, att vdgarna uppnar tillrackligt god
framkomlighet for att utryckningsfordon ska
kunna ta sig fram inom och till planomradet.

6. Noteras. Kommunen ser inga hinder i att
koppla pa ytterligare fastigheter pa den redan
befintliga anlaggningen (spillvattennatet), da di-
mensionering samt paverkan endast i ringa om-
fattning, gor etablering mojlig. For dricksvatten
har huvudmannen (Vilhelmina kommun) en klar
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projektering for att forstarka samt tillgodose hela
omradets behov, inklusive den nya detaljplanen.

9. Boende 3

Halsa och sakerhet

Lagen om skydd mot olyckor 2003:778 ( ersatte
raddningstjanstlagen) 2004 Da befintlig vags mark-
lutning &r sa brant att ambulans/ raddningstjans-
ten storre fordon inte kan ta sig fram till berord
fastighet framfor allt vintertid. Avstandet mellan
raddningsfordonens uppstéllningsplats och bygg-
nadens angreppspunkt bor understiga 50 m.

Enlighet LSO innehaller allmanna bestammelser
som sager att lagen syftar till att ge alla manniskor
skydd mot olyckor. Lagen definierar raddnings-
tjansten med de raddningsinsatser som stat och
kommuner ansvarar for, for att hindra och be-
gransa skador pa manniskor, egendom och natur.
En riskanalys maste goras!

Vilken bedémning har Vilhelmina kommun pa att
uppfylla PBL och LSO?

Noteras. Kommunen har i dialog med i radd-
ningstjansten, markagare och representanter
fran Middagskullens samfallighetsférening kom-
mit fram till en utformning av vagen, dar en del
av befintlig vag (vagen fran kyrkan till fastigheten
Saxnas 9:44) atgardas med breddning och mark-
utfylinad av svackor samt utplacering av sandla-
dor for halkbekdmpning. Dessa atgarder ar be-
ldgna utanfor detaljplanen och kommer att regle-
ras i exploateringsavtalet. Sammantaget bedéms
det utifran de krav som stélls pa planerade vagar
tillsammans med ovanstdende atgarder pa be-
fintlig vag, att vagarna uppnar tillrackligt god
framkomlighet for att utryckningsfordon ska
kunna ta sig fram inom och till planomradet.

Kommunen beddémer déarmed att detaljplanen
uppfyller kraven i PBL och LSO.

10. Boende 4

Vi motsatter oss de dndringar av detaljplanen som
ror fortatning av befintligt omrade och vi ar starkt
oroade for belastningen av befintligt vagnat som
den totala féreslagna exploateringen medfor.

Med héanvisning till vart yttrande dat 220731 infor
forra planforslaget hade vi fem deldgare aldrig
enats om och satsat pa denna tomt med byggpro-
jekt 2017-18 om inte omradet haft den varsamma
exploateringen med sa mycket fin orérd natur-
mark in pa “knutarna”. Vi énskar att fler exploate-
ringar i fjallvarlden planeras efter den respekten
for naturen och mangas 6nskemal av rogivande
naturupplevelser.

Noteras. Noteras. Vid en jamforelse med andra
bostadsomraden beddémer kommunen att detalj-
planen endast ger upphov till en marginell 6kning
av trafik. Det ar Middagskullens samfallighetsfor-
ening Saxnds GA:5 som ansvarar for vaganlagg-
ningen och som beslutar om hur underhall samt
atgarder ska genomforas. For det 6kade slitage
som kommer att uppsta pa vagen under exploa-
teringsarbetena finns sarskilda regler. Samfallig-
hetsféreningar kan ta ut merkostnader som upp-
star nar en deladgande fastighetsagare tillfalligt ut-
nyttjar vagen i vasentligt storre utstrackning an
vad som motsvaras av andelstalet.

Noteras.
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Om de tvd tomterna mellan nedre och &vre vand-
plan i befintligt omrade trots allt kommer tillstand
har vi foljande synpunkter pa forslaget.

Enligt er granskningshandling sid 24 star att “Fyll-
nader bor undvikas i man det ar mojligt.....”. Dessa
tva tomter innehaller kraftiga nivaskillnader och in-
bjuder ddrmed till att utfora stora fylinader. Darfor
foreslar vi att ni redan i planen satter max plushoj-
der for fylinader/grundlaggning och da klart lagre
an nivan pa évre vandplan.

Vidare énskar vi att utformningen av GC-vagen ju-
steras och tar hansyn till att nuvarande férslag
medfor oacceptabla stérningar med fordonens
stralkastare mitt for fonsterpartiet i byggnaden pa
fastighet 9:84 och medfor bortsprangning av den
vackra naturmark och resningarna av skifferlik-
nande bergart i anslutning mot var tomt 9:63 och
vandplan fér nedre vagen. Se bifogade bilder. Tra-
fiken kommer ocksa klart 6ka pa denna GC-vag och
da olampligt direkt i anslutning till var infart.

Bifogar aven en idé till justering av GC-vagens ut-
formning for att minska stérningarna. Oavsett
dessa tva tomters genomforande eller inte 6nskas
att GC-vagens slutliga lage o utformning utformas i
samrad pa plats med samtliga dgare till tomterna
9:83,9:84 och 9:63.

Utan att vardera storleken sa innebér fortatningen
klart en vardeminskning av vara tomter i anslut-
ning till vandplanerna.

Noteras. Kommunen beddmer att det inte ar
noddvandigt att i detaljplanen exakt styra markni-
vaer for dessa tomter. Detaljplanen komplette-
ras med bestammelse om utokad marklovsplikt
som innebar att vid schaktning eller fyllning som
forandrar markens niva kravs marklov. Pa sa satt
kan kommunen sakerstélla att kraven i 9 kap. 35
§ PBL uppfylls. Kraven fér marklovet enligt 9 kap.
35§ PBL ar bland annat att atgarden inte far
medfora storning eller betydande oldgenhet for
omgivningen samt att atgarden ska goras var-
samt sd att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas.

Noteras. Raddningsvagen/GC-vag har utformats i
dialog med raddningstjansten och dar utform-
ningen syftar till att klara raddningstjansten krav
pa framkomlighet.

Noteras. Kommunen har i dialog med i radd-
ningstjansten och exploatoren kommit fram till
en dvergripande utformning av vagen, vilket mar-
keras pa plankartan. Onskemalet om att delta i
mer detaljerad utformning av vagen vidarebe-
ordras till exploatoren.

Noteras. Utgangspunkten i lagen &r att en plan-
skada far talas och att en plannytta tillfaller fas-
tighetsagaren. En planskada ska beaktas och om
en planskadan blir alltfor stor kan detaljplanen
inte antas. Kommunen anser inte att detaljpla-
nen ger upphov till en planskada/betydande ola-
genhet och att ingen skadeerséattning enligt 14
kap. plan- och bygglagen foreligger. Enskilda fas-
tigheters varden dr i regel inte dimensionerande
och styrande for planering pa ett dvergripande
plan. Daremot kan upplevda boendekvaliteter
paverkas negativt i viss utstrackning i alla slags
byggprojekt; som exempelvis upplevelse av 6kad
insyn, mindre gronska och mer trafik.
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Betraffande belastningen pa befintligt vagnat inom
omradet utfor idag vagforeningen ett fint och tap-
pert underhallsarbete men den branta backen i
kurva nedanfér tomt 9.65. Den haller trots det inte
ens for dagens vagtrafik med 34 bebyggda tomter
varav hittills endast 4 mer eller mindre permanent-
boende. Se bifogad bild.

Idag ar 14 tomter obyggda ovanfor denna
backe/kurva och enligt planforslaget tillkommer 23
nya tomter. Féreslagen detaljplan 6kar saledes pa
sikt belastningen dubbelt upp. Detta ar ohallbart
saval hallbarhetsmassigt som med hansyn till sa-
kerheten for de boende pa Middagskullen. Lutning
och skevning i kurva och métesmajligheter uppfyll-
ler knappast byggreglerna for raddningsvag.

Vi ar for att fler personer far mojligheten att njuta
av fjalimiljén som finns kring Middagskullen men
motsatter oss med hansyn till redan boende i om-
radet att andra befintlig detaljplan genom fortat-
ning och utoka omradet pa sa satt att belastningen
pa vagnatet inte kommer bli hdllbart med avse-
ende pa saval underhall som sakerhet (raddnings-
tjansten) for de boende pa Middagskullen.

Vivadjar till kommunen att ta tillvara tomtédgare

Noteras. Vid en jamforelse med andra bostads-
omraden bedémer kommunen att detaljplanen
endast ger upphov till en marginell 6kning av tra-
fik. Det ar Middagskullens samféllighetsférening
Saxnds GA:5 som ansvarar for vaganldggningen
och som beslutar om hur underhall samt atgar-
der ska genomforas. For det 6kade slitage som
kommer att uppsta pa vagen under exploate-
ringsarbetena finns sarskilda regler. Samfallig-
hetsforeningar kan ta ut merkostnader som upp-
star nar en deladgande fastighetsagare tillfalligt ut-
nyttjar vagen i vasentligt storre utstrackning an
vad som motsvaras av andelstalet.

Noteras. Kommunen beddmer att en fortatning
ar lamplig.

och boende pa Middagskullens intressen och inte Noteras.
bara Lapplands byggprojekt AB’s intressen.

11. Boende 5

Som dgare av tomten Saxnds , kdpt av Lapp- Noteras.

lands Byggprojekt i november 2018, har jag fatt en
forfragan av Vilhelmina Kommun om att inkomma
med synpunkter pa den foreslagna kraftigt ut6-
kade exploateringen pa Middagskullen genom en
ansokan av Lapplands Byggprojekt om detaljplane-
andring. Jag motsatter mig den andring i detaljpla-
nen som soks av Lapplands byggprojekt av flera
anledningar.

Jag vill borja med att papeka att den fortatning
som nu ansoks om aldrig namnts, diskuterats eller
framforts pa nagot satt fran Lapplands Byggprojekt
till mig som dgare av en av de tomter de tidigare
salt. Alla som kopt tomt och byggt hus pa Middags-

Noteras. Meningsskiljaktighet med Lappland
Byggprojekt far tas direkt med dem.
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kullen har naturligtvis sokt det som fjallvarlden er-
bjuder i form av enskilt lage, utsikt, och maojlighet
till terhamtning i en lugn miljo.

Detta ar nu den andra omgangen for granskning av
forslag till ny detaljplan, men jag kan konstatera att
de motsattningar som markagare framfor éverhu-
vudtaget inte tagits i beaktning. Inte minst mina
egna som skickades den 31:aJuli 2022. Jag vill re-
ferera till dessa dven i denna skrivelse.

Den andring av detaljplanen som foreslas som ar i
synnerhet beklaglig utifran min och mina grannars
synpunkt dr de fortatningar som foreslas. Att Lapp-
lands Byggprojekt bor beviljas att bygga till fler
tomter ovanfor de befintliga tomterna i ett nytt
omrade kan jag ha forstaelse for, men de fortat-
ningar som foreslas inom befintliga omraden bor
helt och hallet tas bort. Fran borjan nar tomterna
saldes bilades dven en omradeskarta dar Lapp-
lands Byggprojekt forklarade och redogjorde for
aven framtida tomter som skulle tillkomma i tredje
etappen. Dar fanns 8 tomter inritade for tredje
etappen, och nu ansotks det om 23. En rimlig kom-
promiss ar att ta bort de foreslagna fortatningarna
i de befintliga omradena och istallet |ata den eta-
blering som foreslagits till tredje etappens évre
omrade fortgd. Fortatningarna paverkar redan be-
fintliga tomter pa ett uteslutande negativt satt.
Fortatningarna har heller inte nagot infrastruktu-
rellt varde for Vilhelmina Kommun; sa gott som
alla tomter har bebyggts med fritidshus, varfor
inga tomter som foreslas som fortatningar har na-
got inflyttningsvarde for Vilhelmina Kommun. Uti-
fran ett politiskt perspektiv har det med andra ord
inget syfte for Vilhelmina Kommun heller. Fortat-
ningarna har daremot en stor negativ paverkan pa
de som redan har tomter och fritidshus inom de-
taljplanen, och bor darfor forflyttas till Gvre delen
av exploateringen som en del av det nya omradet
eller uteslutas helt. Det ligger i Vilhelmina Kom-
muns intresse att varna bade boenden sasom fri-
tidsboenden som redan valt att lagga saval tid, en-
gagemang men dven pengar inom Vilhelmina
Kommun. Det ar trots allt stora pengar som laggs
pa att bygga fritidshus och saledes en tro pa kom-
munens varnande om de som vill vara en del av
den.

Noteras. Kommunen har mottagit synpunkterna
och bedémer att en fortatning ar lamplig.

Noteras. Kommunen har mottagit synpunkterna
och bedémer att en fortatning ar lamplig. Me-
ningsskiljaktighet med Lappland Byggprojekt far
tas direkt med dem.
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Jag tror och hoppas att Vilhelmina Kommun kan
hérsamma de redan boende pa middagskullen och
deras synpunkter, och inte enbart ga exploatorers
onskemal till motes.

12. Boende 6

Vidgstrdckning véster om fastigheterna 9:67 / 9:69
Lagen om skydd mot olyckor 2003:778 (ersatte
Rdddningstjédnstlagen) 2004

Efter samrad med Lansstyrelsen samt Raddnings-
tjansten sa framkommer det att den nuvarande
vagstrackan med den branta backen och skarpa
riktningsférandringen inte uppfyller Plan och Bygg-
lagen samt Boverkets byggkrav pa halsa, sdkerhet,
skydd av egendom och risk for olyckor.

Vianser att det i planen ska sakerstéllas att hela
planomradet dvs dven dom gamla planerna omfat-
tas av reglerna i Plan o Bygglagen och Boverkets
foreskrifter! Att det nya omradet byggs enligt gal-
lande regler och normer ar bra! Men nar man inte
ens kommer upp till det nya omradet sa kdnns det
som att man bygger till en vaning till pa ett hus och
dér stéller man krav pa handikappanpassning men
man stéller inget krav pa att installera en hiss!

Nu har man mojlighet att gora ratt genom att an-
lagga en vagdragning som finns utmarkt pa grund-
kartan i handlingarna, en vag som skulle varit an-
lagd enl. detaljplan laga kraft 2009-04-14, s3 att
Raddningstjanst och ambulans kommer att kunna
fullgora sina insatser. Tyngre raddningsfordon
kommer att vara en viktig resurs vid en olycka.
Vagstrackningen skapar ytterligare redundans
samt minskar riskerna for en trafikolycka vid den
namnda branta backen och starker darmed skyd-
det for liv, halsa, egendom och miljo. Allt detta i
enlighet med Plan och Bygglagens och Boverkets
foreskrifter!

Kommunens svar pa vart, Foreningens och Radd-
ningstjanstens tidigare yrkande pa vagstrackning
blev att Kommunen bedémde att denna vagstrack-
ning skulle paverka fastigheterna 9:67 samt 9:69
och darmed ej lamplig.

Vad ingar/bestar bedomningen av?

Noteras. Utformning av befintliga och nya vagar
har skett i dialog med Raddningstjansten. Kom-
munen har i dialog med i raddningstjansten, mar-
kagare och representanter fran Middagskullens
samfallighetsforening kommit fram till en ut-
formning av vagen, dar en del av befintlig vag
(vagen fran kyrkan till fastigheten Saxnés 9:44)
atgardas med breddning och markutfylinad av
svackor samt utplacering av sandlador for halk-
bekdampning. Dessa atgarder ar beldgna utanfor
detaljplanen och kommer att regleras i exploate-
ringsavtalet. Sammantaget beddms det utifran
de krav som stélls pa planerade vagar tillsam-
mans med ovanstaende atgarder pa befintlig vag,
att vagarna uppnar tillrdckligt god framkomlighet
for att utryckningsfordon ska kunna ta sig fram
inom och till planomradet.

Kommunen bedémer ddarmed att detaljplanen
uppfyller kraven i PBL, BBR och LSO.

Noteras. Kommunens bedémning baseras pa att
vagen inte ar genomforbar da befintliga och till-
tankta tomter medfor att utrymme inte finns. En
vag i detta lage skulle innebara en olamplig in-
skrankning pa dessa fastigheter.
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Tomt 1-2 stryks ur planférslaget enl tidigare an-
férda synpunkter!

Finns inget gehor el samforstand fran exploato-
rerna! Vi saknar fortroende for exploatorerna da
det framkommit att nastan alla fatt forsakran vid
tomtkop att inga fler tomter/fortatningar skulle till-
komma samt att foreningen erbjudits att uppfora
en samlingsplats/grillplats pa namnda plats.

Vi anser darfor att kommunen bér hérsamma tom-
tdgare och boende pa Middagskullen och inte bara
tillgodose Lapplands byggprojekt ABs intressen! En
plushojd pa tomterna for platt grundlagda smabo-
stadshus bor framga i planen! Detta for att undvika
godtyckliga/stora fyllningar!

Noteras. Kommunen har mottagit synpunkterna
och bedémer att en fortatning ar lamplig. Me-
ningsskiljaktighet med Lappland Byggprojekt far
tas direkt med dem.

Noteras. Kommunen beddmer att det inte ar
nddvandigt att i detaljplanen exakt styra markni-
vaer pa tomterna. Detaljplanen kompletteras
med bestdmmelse om utdkad marklovsplikt som
innebar att vid schaktning eller fylining som for-
andrar markens niva kravs marklov. P4 sa satt
kan kommunen sakerstélla att kraven i 9 kap. 35
§ PBL uppfylls. Kraven for marklovet enligt 9 kap.
35 § PBL ar bland annat att atgarden inte far
medfora storning eller betydande oldgenhet for
omgivningen samt att atgarden ska goras var-
samt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas.

13. Boende 7

Forst tycker vi att det ar valdigt fult gjort att
tranga/fortata in nya tomtar bredvid redan befint-
liga tomter. Dar det redan har varit fardiga detalj-
planer pa de etapperna iflera ar. Det bor folk dar
permanent och férmodligen valt just dom tom-
terna for att fa det lite lugnt runt sig. Framfoér allt
gdllande tomerna 9:46 och 9:47.

| och med att man ocksa da vill trédnga in nya tom-
ter bredvid kan det dels gora att det befintliga
tomter med stugor/hus far varde minsk-
ning/mindre attraktivt mot idag om man skulle vilja
sélja eller liknade. D& en tomt/stuga/hus med inte
sa mycket/néara grannar runt sig kan vara mer at-
traktiv vid en ev forsaljning eller liknade.

Samt att redan befintliga stuga/hus ex 9:83 och
9:84 kan fa forsamrad utsikt och som tidigare
namnda ocksa narmare/fler grannar gér som sagt i
ldngden att dom kan fa en varde minskning.

Med detta sa tycker vi uppriktigt sagt att det ar fult
gjort da dessa personer kopt tomter for flera
hundra tusen och byggt for ytterligare fler hundra
tusen efter den detaljplanen som finns.

Noteras. Utgangspunkten i lagen &r att en plan-
skada far talas och att en plannytta tillfaller fas-
tighetsagaren. En planskada ska beaktas och om
en planskadan blir alltfor stor kan detaljplanen
inte antas. Kommunen anser inte att detaljpla-
nen ger upphov till en planskada/betydande ola-
genhet och att ingen skadeerséattning enligt 14
kap. plan- och bygglagen foreligger. Enskilda fas-
tigheters varden ar i regel inte dimensionerande
och styrande for stadsplanering pa ett dvergri-
pande plan. Daremot kan upplevda boendekvali-
teter paverkas negativt i viss utstrackning i alla
slags byggprojekt; som exempelvis upplevelse av
okad insyn, mindre gronska och mer trafik.
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Har ar nagra fler saker vi tycker ar fel med den nya
detaljplanen ar att vi vet bla att avloppsroren ar
underdimensionerade for ett sddant omrade.

Trafiken med tunga fordon kommer da att ga i
flera ar framover pa en vag som vi i vagforeningen
ager. Vem ska sta for den kostnaden for forsam-
ring av vagen. Redan konstigt att vagen ar dverta-
gen av tomtagarna innan an hela omradet ar klart
och dessutom overlamnad i daligt skick och da
aven fortsattas forsamras genom okad bebyggelse.
Samt att barn familjer redan finns pa omradet och
medfor okad risk for olyckor med mer trafik.

Lag (2003:778) om skydd mot olyckor bor nii kom-
munen ldsa pd mer om.

Noteras. En rérinspektion har utforts av extern
entreprendr. Tillsammans med inspektionen ut-
fordes dven en dokumentation géllande ror-di-
mension for spillvatten. Delar av anlaggningen ar
inte filmad, men de delar som uteldmnats ar inte
av strukturellt viktig karaktar samt komplette-
rande filmning &r planerad. Anledning till utelam-
nandet ar kopplat till utrustningsrelaterade pro-
blem. Resultatet fran inspektion visar att anlagd
ledningsdimension for spillvatten dverensstam-
mer med projekterad ledningsdimension. De ska-
dor/anmaérkningar som rapporterats ar relate-
rade till klamskador, inldckage samt nagon kor-
tare stracka med plan/motfall. En dtgardslista for
de fel och brister som identifierats, kommer att
upprattas i separat avtal. Sammantaget ser kom-
munen inga hinder i att koppla pa ytterligare fas-
tigheter pa den redan befintliga anlaggningen
(spillvattennatet), da dimensionering samt pa-
verkan endast i ringa omfattning, gor etablering
mojlig. For dricksvatten har huvudmannen (Vil-
helmina kommun) en klar projektering for att for-
starka samt tillgodose hela omradets behov, in-
klusive den nya detaljplanen.

Noteras. For det 6kade slitage som kommer att
uppsta pa vagen under exploateringsarbeten
finns sarskilda regler. Samfallighetsforeningar kan
ta ut merkostnader som uppstar nar en
deldgande fastighetsagare tillfalligt utnyttjar
vagen i vasentligt storre utstrackning an vad som
motsvarar andelstalet. Samfallighetsforeningar
kan dven under vissa forutsattningar ta ut sddana
merkostnader fran fastighetsdgare som inte ar
delagare i gemensamhetsanlaggningen men som
har en ratt att anvanda vagen.

Dessa fragor om ersattning regleras inte i en de-
taljplan. Ersattning for sddana merkostnader ar
en fraga mellan samfalligheten/gemensamhets-
anlaggningen och fastighetsagaren/exploatdren.
Om vagforeningen behdver vagledning i dessa
fragor rekommenderas att kontakt tas med REV
(Riksforbundet Enskilda Vagar).

Noteras. Kommunen har god kdnnedom om la-
gen om skydd mot olyckor.

14. Boende 8
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Efter att ha last forslaget om ny detaljplan kan jag
notera att det foreslas inforas begransning pa max
nockhojd, till 5.5 meter, pa de nya tomterna (3 och
4) som ar belagna vid vandplanerna. Detta for att i
nagon form minska paverkan for de boende run-
tomkring.

Mitt forslag ar att, av samma anledning och med
samma resonemang, inféra samma begréansning
dven pa de bada tomterna | och 2. Detta eftersom
de boende pa fastigheterna 9:74, 9:75, 9:76, 9:77,
9:78, 9:46 och 9:47 i samma grad kommer att
drabbas av fortatningen som de boende vid vand-
planerna.

En likabehandlingsprincip helt enkelt.

Noteras. Planforslaget andras, dar tomt 1 och
tomt 2 far samma tillatna nockhojd som tom-
terna 3 och 4. En andring bedéms som lampligt
for att minska omgivningspaverkan pa narlig-
gande fastigheter.

15. Boende 9

Halsa och sakerhet

Mojlighet till insatser av raddningstjanst aret runt
begransas av befintlig vag och an hur valplanerad
kommande vagar blir kommer raddningstjansten

ej att na dessa utan att forst passera vagpartier
som exempelvis Vilhelmina kommuns sopbilar eller
bilspedition ej vill kéra pa med hansyftning till osa-
ker framkomlighet.

Att under inkomna synpunkter, punkt 7, kalla det
en ny vagstracka forbi tomt Saxnéas 9:67 och Sax-
nas 9:69 verkar konstigt i och med att den vag-
dragningen finns utmarkt pa omradeskartor med-
tagna i handlingarna.

| och med att fler stugor byggs och antalet perso-
ner inom omradet stiger sa okar ocksa risken for
tillbud och dédrmed 6kat behov av insatser fran
raddningstjansten. Vissa fastigheter ar permanent-
boende och merparten ar fritidshus med nyttjande
mestadels vintertid vilket dr den tid som framkom-
ligheten dr som mest pafrestande.

Denna vagstrackning samt sammanlankning mel-
lan vandplanerna skulle sdkerstélla hela Middags-
kullens tillgang till raddningstjanst med hanvisning
till Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 5§ samt Lag
(2003:778) om skydd mot olyckor 1 kap. 2 §.

Noteras.

Noteras. Kommunen bedémer att befintlig vag
forbi Saxnds 9:67 och Saxndas 9:69 inte ar genom-
forbar, da befintliga och tilltankta tomter medfor
att utrymme inte finns. En vag i detta lage skulle
innebara en olamplig inskrankning pa dessa fas-
tigheter.

Noteras. Kommunen har i dialog med i radd-
ningstjansten, markagare och representanter
fran Middagskullens samfallighetsférening kom-
mit fram till en utformning av vagen, dar en del
av befintlig vag (vagen fran kyrkan till fastigheten
Saxnds 9:44) atgardas med breddning och mark-
utfylinad av svackor samt utplacering av sandla-
dor for halkbekdmpning. Dessa atgarder ar be-
ldgna utanfor detaljplanen och kommer att regle-
ras i exploateringsavtalet. Sammantaget bedéms
det utifran de krav som stalls pa planerade vagar
tillsammans med ovanstdende atgarder pa be-
fintlig vag, att vagarna uppnar tillrackligt god

20




DETALJPLAN FOR MIDDAGSKULLEN - GRANSKNINGSUTLATANDE

For presumtiva tomtkopare torde en framkomlig
vag borga for okat intresse.

Under stycket "Inkomna yttranden och forvaltning-
ens kommentarer" punkt 7 Raddningstjansten. Ett
fortydligande och precisering behévs av hur denna
vag enligt forvaltningens kommentar citat "pa-
verka fastigheterna Saxnas 9:69 och Saxnas 9:67 i
sa stor omfattning att det beddéms som ej lamp-
ligt Paverka - hur? Ej lampligt - varfor?

Grundldggning

Den geologiska undersokningen visar till vilken niva
schaktning bor ske for grundlaggning.

| planbeskrivning beroende pa tomt finns max
nockhojd och max takfotshojd angivet. Men det
finns ej angivet nagon max nockhojd i Plan:
SWEREF 99 15 45 H6jd: RH 2000. Vilket gor att be-
gransningen pa nockhojd 6,5m eller 5,5m blir irre-
levant. Beroende pa hur mycket tomten fylls/hojs
paverkar det intilliggande hus.

Detaljplanen bér kompletteras med max nockhojd
berdknat i H6jd: RH 2000.

framkomlighet for att utryckningsfordon ska
kunna ta sig fram inom och till planomradet.

Kommunen beddémer déarmed att detaljplanen
uppfyller kraven i PBL och LSO.

Noteras. Se kommentar ovan.

Noteras. Kommunen beddémer det inte nddvan-
digt att reglera en nockhdjd i relation till nollpla-
net. Detaljplanen kompletteras med bestam-
melse om utdkad marklovsplikt som innebar att
vid schaktning eller fyllning som férandrar mar-
kens niva kravs marklov. Marklov ska provas i
samband med bygglovet. Pa sa satt kan kommu-
nen sakerstalla att kraven i 9 kap. 35 § PBL upp-
fylls. Kraven for marklovet enligt 9 kap. 35 § PBL
ar bland annat att atgarden inte far medfora
storning eller betydande olagenhet for omgiv-
ningen samt att atgarden ska goras varsamt sa
att befintliga karaktérsdrag respekteras och tillva-
ratas.
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Oversikt 6ver inkomna yttranden

Nedan listas de som inkommit med synpunkter under samradet.

Lansstyrelsen

Lantméteriet

Statens geotekniska institut (SGI)
Trafikverket

Vattenfall

Middagskullens samfallighetsférening, GA:5
Boende 1

Boende 2

Boende 3

Boende 4

Boende 5

Boende 6

Boende 7

Boende 8

Boende 9

2024-04-08

Camilla Thellbro Carl Ringqvist
Planhandlaggare Vilhelmina kommun Planeringsarkitekt KLARA Arkitekter
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